SPRAWOZDANIE Z PRACY ZARZADU
Krynickiej Spoéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnosciowej za rok 2016

Krynicka Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa dziata na podstawie
Ustawy z 16. wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2016r., poz. 21, 996 i 1250) oraz
Ustawy z 15. grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz. 1222, Dz.
U. z 2015 poz. 201). Spétdzielnia mieszkaniowa jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej
liczby 0os6b o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie
swoich cztonkéw prowadzi na zasadach rachunku ekonomicznego wspdlng dziatalno$é
gospodarczg w sposob samodzielny i niezalezny od organéw panstwowych lub samorzgadowych.
Majatek spoétdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkow.

Na podstawie obowigzujacych przepiséw, w tym Ustawy z 20. sierpnia 1997r. o
Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. 17 z 2001r. poz. 209- tekst jednolity) Krynicka
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa jest wpisana od dnia 14. Lutego 2002r. do
Rejestru Przedsigbiorcéw pod nr 0000083946. Spoétdzielnia jest zrzeszeniem mieszkajgcych w
niej cztonkow i na ich rzecz $wiadczy ustugi gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Kompetencja w zakresie podejmowania decyzji przez Spétdzielnie zostalty w Ustawie
Prawo spoéfdzielcze rozdzielone na poszczegdlne organy Spoétdzielni. Te organy to: Walne
Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad.

Zgodnie z brzmieniem art. 36 Ustawy Prawo spoétdzielcze, jak i zapisem §103 Statutu
Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej L-W Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem

Spétdzielni.
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
a) Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, os$wiatowe;j
i kulturalnej Spétdzielni,
b) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkéw i organéw
Spétdzielni w tych sprawach,

c) Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

d) Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uchwat

w tym zakresie,

e) Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,

f) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

9) Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnag,

h) Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu spétdzielni oraz

likwidacji Spétdzielni,

i) Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej,

j) Uchwalanie zmian Statutu Spoétdzielni,

k) Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwigzku spoétdzielczego

i wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
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I Wybér delegatéow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
m) Wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

n) Uchwalanie i zatwierdzanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej,
Q) Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych

araz wystepowania z nich.

Nadzér i kontrole nad dziatalnoscig Spétdzielni sprawuje Rada Nadzorcza sktadajgca sie
29 oséb wybranych przez Walne Zgromadzenie w roku 2016 na okres 3 lat.
Do zakresu Rady Nadzorczej, zgodnie z § 133 Statutu, nalezy miedzy innymi:

a uchwalanie plandéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego
i programow dziatalnosci spoteczne;j i kulturalne;,
b) nadzér i kontrola nad dziatalno$cig Spétdzielni, a w szczegolnosci:

- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
- nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w Spoétdzielni postepowan

oudzielenie zamoéwienia na wykonanie robét budowlanych lub ustug przez wykonawcéw

zewnetrznych,
- nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spoéfdzielnie przetargéw na zbycie

praw do lokali,
- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan

gospodarczych — ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw

cztonkowskich,
- przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw organéw

Spétdzielni i jej cztonkéw

c) powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

d) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

e) uchwalanie regulaminéw, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetenciji
Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzadu,

f) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow
mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek optat za lokale,

g) podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia i wykre$lenia z rejestru Cztonkéw
Spotdzielni,

h) podejmowanie uchwat o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

i) podejmowanie uchwat w sprawie podejmowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spétdzielnie,

Biezacq dziatalnoscig statutowg i gospodarczg kieruje Zarzad Spoétdzielni sktadajacy sie
z trzech osbb, w tym Prezesa, i dwoch Cztonkdéw Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni pracowat w nastepujgcym sktadzie:
Prezes Zarzadu - Piotr Ryba
Cztonek Zarzadu - Barbara Bobek
Cztonek Zarzadu - Przemystaw Gajowski

Przepisy ustawy Prawo Spoéidzielcze stanowigce, iz Zarzad Spoétdzielni jest organem
wykonawczym  Spétdzielni, okreslajg takze zakres jego obowigzkéw, uzupetniony
postanowieniami zawartymi w Statucie Spoétdzielni i Regulaminie Zarzadu Krynickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej, zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 33/2016.
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Podczas 29 protokotowanych posiedzen, jakie odbyly sie¢ w ubiegtym roku, Zarzad
Spoéldzielni podjat wiele uchwat i kolegialnych decyz;ji.

Uchwaly i decyzje dotyczyly w szczegdlnosci tematyki z zakresow:

] spraw cztonkowsko — lokalowych: przyjecia w poczet cztonkéw, najmu lokali, innych
pomieszczen i terenéw;

O przygotowania projektéw planéw gospodarczo-finansowych, remontowych,
termomodernizacyjnych i innych przedktadanych nastepnie Radzie Nadzorczej celem
zatwierdzenia;

O zwotywania Walnego Zgromadzenia oraz przygotowania i sktadania zebran stosownych

sprawozdan z dziatalnosci; - analizy wnioskéw zgtaszanych przez cztonkéw Spoétdzielni pod
katem mozliwosci ich wykonania, kontroli, a takze sktadania sprawozdan z realizacji wnioskow;
O zabezpieczania majatku Spoétdzielni oraz prowadzenia gospodarki w ramach
zatwierdzonych planéw i wykonywania zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i
finansowych;

O analizowania informacji opracowywanych przez poszczegélne komoérki organizacyjne
Spétdzielni, a dotyczacych biezacej dziatalnosci i gospodarki Spoétdzielni;

O przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej
Spétdzielni;

O zawierania uméw, prowadzenia polityki kadrowo —ptacowej Spoétdzielni, wspétdziatania z
organami wtadzy i administracji panstwowej oraz organizacjami spétdzielczymi, gospodarczymi
i spotecznymi.

Szczegbtowy zakres prac Zarzadu oraz przedmiot jego dziatalnosci znajduje
odzwierciedlenie w protokotach z posiedzen oraz innych dokumentach spoétdzielczych.
Wszystkie uchwaty i decyzje, ktére w minionym okresie podejmowat Zarzad zapadaty
wigkszoscig gtosow.

Prezes Zarzadu KSM L-W oraz pracownicy referowali przygotowane materiaty,
sprawozdania, informacje idane dotyczace catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni zaréwno
podczas plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej, jaki i poszczegodlnych komisji Rady, ktére
sprawy te analizowaty wydajgc stosowne opinie.

Celem dziatalnosci Zarzadu KSM L-W byta mozliwie najpetniejsza realizacja zatozen
objetych planami, jak réwniez biezace wykonywanie przepiséw i ustaw, a takze poddanie sie
obowigzkowym kontrolom

W naszej Spétdzielni w okresie sprawozdawczym odbyta sie 1 kontrola zewnetrzna:
z PKO BP w sprawie prowadzenia obstugi kredytu (normatyw na bloku Czarny Potok 33).
W 2016r. miata miejsce takze lustracja petna, prowadzona przez Matopolski Zwigzek Rewizyjny
Spétdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie. Szczegdly przeprowadzonej lustracji oraz wnioski
polustracyjne zostang omoéwione w odrebnym punkcie znajdujgcym sie w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia.

W okresie sprawozdawczym prowadzone byty przez Zarzad Spoétdzielni prace zwigzane z:

O dgzeniem do maksymalnej realizacji przyjetych planéw Spétdzielni, w tym planu
remontowego i planu finansowego,
N utrzymaniem (poprawg) stabilnej sytuacji finansowej Spétdzielni, a zwlaszcza

racjonalizacjg wydatkéw i kosztéw w elementach zaleznych bezposrednio od Spétdzielni i jej
cztonkéw, poprawg organizacji i jakosci pracy, utrzymaniem wtasciwych relacji i wskaznikow
ekonomicznych;
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O sprawnym przeprowadzeniem (mozliwie szybko i zgodnie z oczekiwaniami cztonkéw)
dziatan i czynnosci zwigzanych z dalszym wyodrebnianiem lokali spétdzielczych na
indywidualng wtasnos¢ cztonkéw oraz dalszym porzadkowaniem, z preferencjg dla tego celu,
spraw terenowo-prawnych nieruchomosci spétdzielczych.

Miniony rok tak jak poprzednie, wymagat monitorowania kosztéw i wptywéw we
wszystkich sferach dziatania Spétdzielni. Na kolejnych nieruchomosciach przeprowadzono
likwidacje stawki optaty na fundusz wtasny, z uwagi na pokrycie w catosci budowy lub remontu
kottowni zasilajgcych te bloki z tego funduszu.

1. ZAGADNIENIA CZLONKOWSKIE

W 2016 roku Zarzad, na podstawie ztozonych deklaracji cztonkowskich, dokonat
przyjecia w poczet cztonkéw 20 os6b, w tym:
— 6 cztonkéw, ktérzy nabyli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
prawo odrebnej wtasnosci lokalu na podstawie umowy kupna mieszkania,
— 7 czionkdw, ktorzy nabyli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego na
podstawie stwierdzenia spadku po zmartym cztonku Spétdzielni,
— 3 cztonkdw, ktéry nabyt cztonkostwo na podstawie umowy darowizny mieszkania,
— 4 cztonkéw, ktorzy nabyli cztonkostwo jako wspoétmatzonkowie dotychczasowych cztonkow.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2016r. Spoétdzielnia posiadata 43 budynki mieszkalne,
dysponowata 1 647 lokalami mieszkalnymi i zrzeszata 1 423 czionkéw. Zarzad oraz Rada
Nadzorcza, na wniosek Zarzadu dokonujg na biezaco skreslen cztonkéw zmartych oraz
wykreslen cztonkéw, ktérzy sprzedali spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wtasnosci lokalu w zasobach KSM. W 2016r. dokonano skreslen lub wykreslen z
Rejestru cztonkéw 31 oséb. Liczac od 2004 roku do korica okresu sprawozdawczego dokonano
notarialnego wyodrebnienia lokali z zasobéw spétdzielczych w ilosci 965 mieszkan. Liczba oséb
ktére mieszkajg w zasobach spoétdzielczych wynosita okoto 4 000 oséb.

W oparciu o wykonane czynnosci Zarzad kontynuowat przeksztatcenia lokatorskiego
prawa do lokalu oraz wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnosé¢. W przypadku
naszej Spotdzielni wyodrebnienia lokali trwajg wiec nadal, w 2016 roku (wg stanu na dzien 31
grudnia 2016 r.) zawarto 9 kolejnych aktéw notarialnych ustanawiajgcych odrebng wtasnosé
lokali mieszkalnych.

W celu przedstawienia sprawozdania z pracy Zarzgadu oraz wynikéw finansowych
Spotdzielni za rok 2015 Zarzad KSM L-W na swym posiedzeniu w dniu 25 lutego 2016 roku
podjat decyzje o zwotaniu Walnego Zgromadzenia, bez podziatu na czesci.

2. ZATRUDNIENIE

Pracujgcy w Spoétdzielni: konserwatorzy, palacze oraz osoby sprzatajgce $wiadczg ustugi
dla wszystkich Mieszkancéw budynkéw KSM L-W, utrzymujg porzadek w budynkach ina
terenach nalezacych do Spétdzielni. Kompleksowg obstugg rozliczen lokatoréw zajmuje sie
Dziat Ksiegowosci oraz stanowisko ds. obstugi zasobéw mieszkaniowych. W roku
sprawozdawczym w ramach dziatalnosci podstawowej Spétdzielnia prowadzita miedzy innymi:
= gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
= produkcje energii cieplnej,
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= dziatalnos¢ pomocniczg na rzecz GZM, w tym prace wykonywane przez konserwatoréw.

Dla prawidtowej i zgodnej z oczekiwaniami obstugi mieszkancéw zatrudnionych w KSM
L-W wedtug stanu na dzien 31.12.2016r. byto: 42 pracownikéw na 41,5 etatach, w tym 11,5 etatu
na stanowiskach nierobotniczych.

Planowany fundusz ptac na rok 2016 wynosit 1.519.852,40 zt z tego wykorzystano
1.427.786,66 zt. Niewykorzystanie funduszu ptac w kwocie 92.065,74 zt spowodowane byto
faktem absencji chorobowej pracownikéw, przebywaniem jednej pracownicy na urlopie
wychowawczym oraz niewykorzystaniem premii uznaniowej.

W naszej Spoétdzielni na dzien 31.12.2016r. zatrudnionych byto 3 osoby z orzeczonym
stopniem niepetnosprawnosci, a sredniorocznie zatrudnionych byto 2,5 osoby z orzeczeniem o
stopniu niepetnosprawnoéci — w wyniku zatrudnienia oséb niepetnosprawnych uzyskano
dofinansowanie z PFRON w wysokosci 21.600,00 zt.

W Spétdzielni jest utworzony Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, ktérego odpis
w 2016 roku wynosit 48.041,70 zt. Fundusz ten byt wydatkowany na rézne formy pomocy
pracownikom — w oparciu o decyzje Komisji Socjalnej i Zarzgdu Spotdzielni.

WYKORZYSTANIE FUNDUSZU PLAC OSOBOWEGO | BEZOSOBOWEGO W 2015

Tabela nr 1
PFRON FAKTYCZNE
TYTUL PZIB?SN I;I A WYKONANIE |dofinansowa-| wykonanie WYK?/NAN'E
. -nie PLANU g
Pracownicy umystowi 621 905,00 z{ 611 606,16 zt 2 700,00 zt 608 906,16 zt 98%
pracownicy fizyczni 897 947,00 zi 816 180,50 zt 18 900,00 zt 797 280,50 zi 91%
razem osobowy f. ptac 1 519 852,00 zt] 1 427 786,66 zi 21 600,00 zt 1406 186,66 zt 94%
umowy zlecenia, o dzieto 25 000,00 zt 7 200,00 zt 0,00 zt 7 200,00 zt 29%
diety RN i Zarzadu 50 172,00 zi 49 487,50 zt 0,00 z 49 487,50 zt 99%
razem bezosobowy 75172,00 zt 56 687,50 zt 0,00 zt 56 687,50 zt 75%
fundusz ptac
OGOLEM 1595 024,00 zt] 1484 474,16 zt 21 600,00 zt 1462 874,16 zt 93%

3. SPRAWY FINANSOWE

Gospodarka finansowa Spéfdzielni prowadzona jest na podstawie Ustawy
o rachunkowosci, Prawa Spétdzielczego, Statutu KSML-W oraz Regulaminéw wewnetrznych i
Uchwat organéw statutowych.
Poszczegblne sumy wynosza:
Suma bilansowa — 23.068.317,40 zt
Aktywa trwate wynosza: 18.927 241,94 zt
Aktywa obrotowe: 4. 141 075,46 zt
Kapitat wtasny: 18. 044 245,84 zt
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania: 5. 024 071,56 zt
Wynik finansowy netto: 243 916,74 zt
Nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM — netto: 1.090 716,57 zt
Podatek dochodowy: 0,00 zt
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4, OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH, ZALEGLOSCI | DZIALANIA
WINDYKACYJNE

Na przestrzeni ostatnich lat stawka eksploatacyjna w Spoétdzielni nie ulegta
podwyzszeniu. Obecnemu Zarzadowi udato sie trwale obnizy¢ zadtuzenie niesgdowe, koncem
2011r. (gdy obejmowaliSmy swoje funkcje) byta to kwota 400 463,74zt, natomiast od marca
2016r. kwota ta jest ponizej 170 000,00zt. Robimy wszystko, aby poziom zadtuzenia
Mieszkancéw wobec KSM byt jak najnizszy. W okresie sprawozdawczym zalegtosci czynszowe,
bez naleznosci sgdowych, oscylowaly w kwotach od 131 826,40 zt w kwietniu, do 179 584,21 zt
w styczniu. Na koniec 2016 roku zalegtosci wyniosty 162 741,99 zt, natomiast naleznosci
sgdowe w grudniu 2016r. wyniosty 207 337,75zt

Zadtuzenie czynszowe wraz z naleznosciami sgdowymi przedstawiono w tabeli ponize;.

ZADLUZENIE CZYNSZOWE ORAZ NALEZNOSCI SADOWE 2016 .

Tabela nr 2

CZYNSZE NALEZNOSCI

SADOWE-

CZYNSZE

L.p. Miesigc  |Krynica — Zdrgj Muszyna Razem

1. Styczen 150 671,44 zt 28 912,77zt | 179 584,21 zt 233 260,07 zt
2 Luty 133 454,45 z 24 198,17 zt | 157 652,62 zt 228 829,72 zt
g Marzec 136 605,05 zt 23 628,39 zt | 160 233,44 zt 230 235,35 zt
4. Kwiecien 113 339,45 zt 18 486,95 zt | 131 826,40 zt 235 286,82 zt
5. Maj 120 466,77 zt 20726,94 zt | 141 193,71 zt 239 098,75 zt
6. Czerwiec 153 122,64 zt 26 205,98 zt | 179 328,62 zt 227 905,45 zt
7. Lipiec 139 463,01 zt 26 197,30zt | 165 660,31 zt 232 288,24 z
8. Sierpien 110 790,06 zt 22 355,83zt | 133 145,89 zt 232 448,89 zt
9. Wrzesien 119 781,20 zt 22 941,77 zt | 142 722,97 zt 228 099,01 zt
10. | Pazdziernik | 112 813,74 zt 20 863,30zt | 133 677,04 zt 238 907,97 zt
1 Listopad 122 261,38 zt 18 844,65zt | 141 106,03 zt 223 488,40 zt
12. Grudzien 134 872,11 zt 27 869,88 zt | 162 741,99 zt 207 337,75 zt

W roku sprawozdawczym przeprowadzono kilkukrotnie akcje wysytania pisemnych
wezwan do lokatoréw zalegajacych z optatami za mieszkania, wystano w sumie 187 upomnien
przedsgadowych.

Windykacja zadtuzen z tytutu optat za mieszkania jest dla Spoétdzielni dos¢ szczegdlnym i
delikatnym zadaniem. Dtuznik jest najczesciej jednym z wielu cztonkéw Spoétdzielni (zwykle Jej
wspotwtascicielem), a w swym ostatecznym wymiarze windykowanie naleznosci mogg
doprowadzi¢, w koricowym efekcie, do pozbawienia go mieszkania. Z drugiej za$ strony
Spétdzielnia nie moze tolerowaé wysokiego poziomu zadtuzen, zwtaszcza w warunkach
dziatalnosci non profit, prowadzonej przez naszg Spoétdzielnie, a oprécz tego jest to nie do
zaakceptowania przez pozostatych Mieszkancéw, ktérzy ptacg regularnie biezace optaty za
mieszkania. W przypadkach uchylania sie od sptaty zadtuzenia Zarzgd nie ma wyboru, tylko jest
zmuszony dochodzi¢ naleznych kwot w drodze postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

W okresie sprawozdawczym uzyskano 18 sgdowych nakazéw zaptaty na tgczng kwote
59 477,40 zL. Czes¢ tych nakazéw skierowano do postepowania egzekucyjnego przez
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komornika. Wptacone kwoty z Nakazéw Sadowych przez Komornika w roku 2016 wyniosty
74 375,22 zt. Czesci zalegajagcym w optatach Mieszkarncom roztozono zalegtosci na raty.

Dysponenci mieszkan, ktérzy sq w szczegodlnie ciezkiej sytuacji finansowej mogg sie
ubiega¢ o dofinansowanie do optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego w Osrodkach Pomocy
Spotecznej w Krynicy — Zdroju i w Muszynie. W 2016 roku z pomocy tych osrodkéw skorzystato
w sumie 79 Mieszkancow z Krynicy Zdroju i z Muszyny.

5. OPLATY CZYNSZOWE Z LOKALI UZYTKOWYCH

Sytuacja dotyczaca optat za lokale uzytkowe w 2016r. byta stabilna. Nalezy podkresli¢, iz
to wiasnie wplywy z lokali uzytkowych sg szczegdlnie wazne dla wysokosci stawki
eksploatacyjnej w zasobach spétdzielczych, majg bowiem wptyw na jej wielko$é. Wskazaé
nalezy, ze w 2016 roku dzieki tym wptywom mozliwe byto utrzymanie stawki eksploatacyjnej na
poziomie z poprzednich lat, bez koniecznosci wprowadzenia podwyzek dla czionkéw
Spotdzieini.

Zadtuzenie lokali uzytkowych 31.12.2016r. wyniosto 13.408,49 z}

W kwocie zadtuzenia 13 408,49 zt ujete sg faktury za wode, kanat i energie elektryczna, wystawione na 31.12.2016r.

z terminem ptatnosci 31.01.2017r. na kwote 6 521,45 zt.

NALICZENIA | WPLATY Z TYTULU NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH
DZIERZAWY TERENU, ENERGII ELEKTRYCZNEJ | GARAZY W 2016 r

Tabela nr 3
Naliczenia (faktury ciin
L.p. Nazwa VAT) Woplaty Réznica
1. |Lokale uzytkowe 791 575,82 zt 778 032,93 zi 13 542,89 zt
2. |Garaze 7 016,17 zt 6 838,87 zt 177,30 zt
3. [Energia elektryczna 2 314,41 zt 2 023,55 zt 290,86 zt
Miejsca postojowe+
4. |dzierzawa terenu 50 625,06 zt 51 227,62 zt -602,56 zt
RAZEM 851 531,46 z} 838 122,97 z} 13 408,49zt

ZALEGLOSCI Z TYTULU OPLAT ZA NAJM LOKALI UZYTKOWYCH, DZIERZAWY TERENU,
ENERGII ELEKTRYCZNEJ | CIEPLNEJ WG STANU NA DZIEN 31.12.2016r.

Tabela nr 4
Bl s _ Zadluzenie na
L.p.| Okres zadtuzenia |llo$¢ uzytkownikoéw 31-12-2016 r. Struktura %

1 Do 1 miesigca 17 4 730,02 zt 35,28 %
2 |Od 1-2 miesiecy 8 2714,20 z 20,24 %
3 |0Od 2-3 miesiecy 1 3 136,63 zt 23,39 %
4 |Od 3-4 miesiecy 2 666,74 zt 4,97 %
5 10d 4-5 miesiecy 0 0z 0%

6 |[Ponad 5 miesiecy 1 2 160,90 zt 16,12 %

RAZEM 29 13 408,49 zt 100 %

e H
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6. DZIAL CIEPLOWNICZY, OPIS MODERNIZACJI INFRASTRUKTURY C.O.

Obecny Zarzad jako zadanie priorytetowe przyjat modernizacje zrédet ciepta centralnego
ogrzewania. W 2015r. zakonczono budowe ostatniej kottowni.

Takze konserwatorzy c.o. w ciggu roku pracowali zgodnie z zakresem swoich czynnosci
polegajacym na nadzorze nad instalacjami grzewczymi i kottowniami, jak réwniez usuwali na
biezgco pojawiajgce sie usterki lub awarie.

|. KOTLOWNIA 1000-LECIA 39
Kottownia i cieptociag po remoncie w 2012r. System sprawny.

Il. KOTLOWNIA TYSIACLECIA 14/1
Kottownia po remoncie w 2014r. System sprawny.

ll. KOTLOWNIA KOSCIUSZKI 1
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen.

IV. KOTLOWNIA PILSUDSKIEGO 39
Dokonano remontu kottowni w 2012r. i wymiany skorodowanych rur w kanale

cieptowniczym miedzy blokami Pitsudskiego 35 i Pitsudskiego 39 w 2014r. System sprawny.

V. KOTLOWNIA KRASZEWSKIEGO 45-47
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen.

VI. KOTLOWNIA W MUSZYNIE
Wykonano remont kottowni i cieptociggu w 2012r. System sprawny.

VIl. KOTLOWNIA ZRODLANA 22
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

VIIl. KOTLOWNIA ZRODLANA 26
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen.

IX. KOTLOWNIA ZRODLANA 45
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

X. KOTLOWNIA ZRODLANA 47
Budowa kottowni w 2014r., system sprawny.

XI. KOTLOWNIA ZRODLANA 49
Budowa kottowni w 2014r., system sprawny.

XIl. KOTLOWNIA ZRODLANA 51
Budowa kottowni w 2014r., system sprawny.

XlIl. KOTLOWNIA ZRODLANA 53
Budowa kottowni w 2014r., system sprawny.

Krynica — Zdroj 2017 8

ot b



XIV. KOTLOWNIA WSPOLNA 2
Kottownia po remoncie W 2012r., system sprawny.

XV. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 11
W kottowni nowe kotly od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

XVI. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 15
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

XVIl. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 17
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

XVIIl. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 19
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

XIX. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 21
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen.

XX. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 23
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

XXI. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 25
Remont kottowni w 2014r., system sprawny. Remont cieptociggu 2015r.

XXIl. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 35
Remont kottowni w 2014r., system sprawny. Remont cieptociggu 2015r.

XXIl. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 33
W kottowni nowe kotly od 2013, system pracuje bez zastrzezen.

XXIV. KOTLOWNIA REYMONTA 8
W kottowni nowe kotty od 2011r., system pracuje bez zastrzezen.

XXV. KOTLOWNIA POPIELUSZKI 5
Kottownia wybudowana w 2015r., system sprawny.

OGOLNE UWAGI | WNIOSKI

W 2015r. zakonczyliSmy kompleksowa modernizacje centralnego ogrzewania w naszej
Spotdzielni. Dzieki modernizacji zuzywamy mniej gazu, niz przed wymiang kottéw. Remont
cieptociggdw przyczynia sie do ograniczenia strat ciepta. W nowych kottowniach wprowadzono
nowoczesng automatyke pogodowg zmniejszajacag koszty eksploatacji kottowni, co oczywiscie
przektada sie na wysokos¢ stawki za centralne ogrzewania i cieptag wode uzytkowa. Na dzien
dzisiejszy wybudowano lub wyremontowano w sumie 25 kottowni oraz wymieniono rury w 6
cieptociggach.

7.  ZAKRES WYKONANYCH REMONTOW | PONIESIONYCH WYDATKOW NA
POSZCZEGOLNE BUDYNKI NALEZACE DO SPOLDZIELNI.

Dziatalnos¢ pionu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi jest pokrywana przez wptaty
wszystkich cztonkéw Spétdzielni. W zwigzku z tym, Zarzad Spoétdzielni musi prowadzié takg
polityke ekonomiczno — finansowa, aby potrzeby remontowe nieruchomosci nalezgcych do
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zasobow spoétdzielczych miaty pokrycie w realnie ustalonej stawce remontowej. Z uwagi na
sptate na wigkszosci nieruchomosci kosztéw budowy lub remontéw kottowni moglismy wiece;j
Srodkéw wydawacé na prace remontowe.

Budynki Spoétdzielni zlokalizowane sg w dwoéch miastach: w Krynicy — Zdroju
i w Muszynie. Zasoby mieszkaniowe w Krynicy — Zdroju usytuowane sg w szesciu punktach
miasta, natomiast w Muszynie stanowig jedno osiedle.
W zasobach Spétdzielni znajduje sie:
- na terenie Krynicy — Zdroju:
— 575 lokali mieszkalnych wtasnosciowych;
— 8 lokali mieszkalnych o spétdzielczym lokatorskim prawie lub najmie;
— 829 lokali mieszkalnych o odrebnej wiasnosci;

na terenie Muszyny:

— 97 lokali mieszkalnych wtasnosciowych;
— 2 lokale mieszkalnych o spétdzielczym lokatorskim prawie lub najmie;
— 136 lokali mieszkalnych o odrebnej wtasnosci.

Na dzien 31.12.2016r. Spétdzielnia posiadata na terenie Krynicy — Zdroju grunty
w uzytkowaniu wieczystym o powierzchni 13 238 m? a na terenie Muszyny 3 056 m2 Na
wiasnos$¢ i wspotwtasnosé Spoétdzielnia posiadata 97 795,00 m? powierzchni gruntu na terenie
Krynicy — Zdroju oraz 12 889,00 m? powierzchni gruntu na terenie Muszyny.

Stuzby techniczne Spétdzielni na biezgco kontrolujg i konserwujg zasoby spétdzielcze.
Na biezaco dokonywane sg naprawy instalacji elektrycznej. W roku 2016r. udato sie wymienié¢
kolejne fragmenty instalacji odptywowej sanitarnej. Poza tym, zdarzaty sie takze m.in. wyrywane
przyciski elektryczne, rozbijane szyby, uszkodzone drzwi i domofony.

Wykonane w 2016 roku prace remontowe wynikaly z planu remontéw zasobéw
KSM L- W opracowanego przez dziat GZM na podstawie przeprowadzonych przegladéw stanu
technicznego budynkéw (rocznego i piecioletniego) oraz zalecen pokontrolnych zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, jak réwniez z koniecznosci utrzymania nieruchomosci w
stanie niepogorszonym. Potrzeby remontowe Spétdzielni po naniesieniu przez Rade Nadzorczg
poprawek zostaty przyjete uchwatg nr 2/2016 Rady Nadzorczej KSM L-W z dnia 15.02.2016r.
tgczna kwota wykorzystana w 2016 roku na remonty wyniosta 1 219 049,38 zt, w tym 21 941,60
zt z tytutu zwrotu za stolarke okienna. Z dofinansowania — zwrotu 50% wartosci okna w roku
2016 skorzystato 50 Mieszkancédw. Na prace ujete w zatwierdzonym planie remontow
przeprowadzono przetargi - zgodnie z regulaminem obowigzujacym w Spétdzielni. W pracach
komisji przetargowych oprocz czionkéw Zarzgdu i pracownikéw Spétdzielni uczestniczyli
przedstawiciele Rady Nadzorczej.

Wydatki poniesione w roku sprawozdawczym z funduszu remontowego przeznaczone
zostaty miedzy innymi na:

- ocieplenie $cian zewnetrznych 20 989,30 zt
- wymiana stolarki okiennej 27 186,54 zt
- haprawa dachow i remonty kominiarskie 440 264,96 zt
- remont sieci wod-kan 3 656,15 zt
- remonty chodnikéw 306 039,48 zt
- malowanie klatek schodowych 9 387,82 zt
- naprawa drog, miejsc postojowych 100 223,62 zt
- wymiana drzwi zewnetrznych 29 823,12 zt
- remont sieci elektrycznej 7 380,91 zt
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- dofinansowanie do moder. systeméw kominowych 4248,72 zt

- wymiana barierek balkonowych 3 750,00 z
- remont schodéw zewnetrznych 41 714,29 zt
- koszty konserwatorow 130 857,82 zt
- izolacja scian fundamentowych 36 173,30 zt
- wykonanie ogrodzenia 14 318,47 zt
- wymiana os$wietlenia zewn. 10 356,60 zt
- pozostate remonty 10 736,68 zt

- pozyczki 129 950,00 zt

Szczegdtowy zakres wykonanych remontéw oraz poniesionych wydatkéw na

poszczegodlne budynki przedstawia sie nastepujaco:

Wspoélna 2

- koszty konserwatorow 141,49 Brygada KSM

- remont kominoéw 33 045,94 ZAK-REM-BUD
- dofinansowanie do stolarki okiennej 247,33

- remont ogrodzenia 14 318,47 ZAK-REM-BUD
- remont schodéw zewn. 5 464,08 ZAK-REM-BUD
Wspélna 5

- koszty konserwatoréow 25 217,89 Brygada KSM

- remonty sieci elektrycznej 1 400,67 Brygada KSM

- dofinansowanie do stolarki okiennej 661,35

- malowanie klatek schodowych 4 221,38 Brygada KSM

- wymiana okien piwnicznych 2 419,20 SPECTRUM

- pozostate naprawy 1 648,68 Brygada KSM
Wspodlna 7

- koszty konserwatorow 1 203,72 Brygada KSM

- remont schodéw i chodnikow 25 650,17 ZAK-REM-BUD
- dofinansowanie do stolarki okiennej 1 283,99

- pozostate naprawy 860,48 Brygada KSM
Tysiaclecia 14/1

- wymiana drzwi zewnetrznych 2 51316 OPEUS
Tysiaclecia 39

- koszty konserwatoréw 424 41 Brygada KSM

- dofinansowanie do stolarki okiennej 486,00

- drobne naprawy 690,60 Brygada KSM
Tysiaclecia 41,47,49

- koszty konserwatoréow 1 936,80 Brygada KSM

- remonty kominéw 19 912,49 ZAK-REM-BUD
- remont chodnikéw i schodéw 22761,76 ZAK-REM-BUD
- dofinansowanie do stolarki okiennej 1 101,86

- pozostate remonty 595,81 Brygada KSM
Popietuszki 5.

- koszty konserwatorow 67,19 Brygada KSM
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- docieplenie $ciany zewnetrznej (doptata) 18 139,96

Zrédlana 22

PHU IZODOM

- koszty konserwatorow 789,19 Brygada KSM

- remont kominéw 9 679,73 ZAK-REM-BUD
Zrédlana 26

- koszty konserwatoréw 385,79 Brygada KSM

- remont chodnika i izolacja fundamentow 20 500,00 ZAK-REM-BUD
- pozostate remonty 64,98 Brygada KSM
Zrédlana 45

- koszty konserwatoréw 527,58 Brygada KSM

- dofinansowanie do stolarki okiennej 475,11

- pozostate remonty 295,88 Brygada KSM
Zrédlana 47

- koszty konserwatoréow 1427,80 Brygada KSM

- dofinansowanie do stolarki okiennej 210,06

- izolacja i odwodnienie fundamentéw 18 957,56 ZAK-REM-BUD
- pozostate naprawy 495,05 Brygada KSM
Zrédlana 49

- koszty konserwatoréw 182,36 Brygada KSM

- remont dachu 77 200,00 Adamik

- remont kominéw 1371,64 Brygada KSM
Zrédlana 51

- remont chodnika i izolacja $cian 1 020,44 ZAK-REM-BUD
- dofinansowanie do stolarki okiennej 210,06

- wymiana stolarki w piwnicach 2 904,58 SPECTRUM

- remonty kominéw 365,47 Brygada KSM
Zrédlana 53

- koszty konserwatorow 11 110,21 Brygada KSM

- wymiana drzwi zewn. 3 708,72 OPEUS

- malowanie klatek schodowych 2 748,24 Brygada KSM

- pozostate naprawy 892,64 Brygada KSM
Pitsudskiego 39

- koszty konserwatoréw 703,25 Brygada KSM

- dofinansowanie do stolarki okiennej 138,56

- remont sieci elektrycznej 1 110,92 Brygada KSM
Pilsudskiego 35

- koszty konserwatoréow 17 712,10 Brygada KSM

- dofinansowanie do stolarki okiennej 167.73

- wymiana drzwi zewn. 3 669,84 Brygada KSM

- remont sieci elektrycznej 1 565,03 Brygada KSM
- malowanie klatki schodowej 2 418,20 Brygada KSM

- remont pomieszczen przynaleznych 4 668,63 Brygada KSM
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Kosciuszki 1

- koszty konserwatoréow

- remont drogi

- remont kominéw

- remont schodéw

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- pozostate naprawy

Kraszewskiego 45/47

- koszty konserwatoréow

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- wymiana drzwi zewn.

- wymiana okien na strychu

- pozostate naprawy

Reymonta 8

- koszty konserwatoréow
- remont dachu

- remont kominow

Czarny Potok 11 i 23

- koszty konserwatoréow

- remont dachu i kominéw

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- remont sieci elektrycznej

- remont chodnikéw

- remont kominéw

Czarny Potok 15i 17

- koszty konserwatoréw

- remont kominéw

- naprawa chodnikéw

- wymiana okienek piwnicznych
- pozostate naprawy

Czarny Potok 19 i 21

- koszty konserwatoréow

- dofinansowanie do stolarki okienne;j
- remont chodnikéw

- pozostate naprawy

Czarny Potok 25 i 27

- wymiana oswietlenia zewn.

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- remont chodnikéw

- remont miejsc postojowych

Czarny Potok 29 i 35
- koszty konserwatoréow
- wymiana drzwi zewn.

3715,75
20 000,00
8 961,18
12 666,84
213,46
2531,74

2 225,49
7 591,43
3 663,36
1408,32
1 516,56

2 805,10
95 000,00
1189,38

11 062,48
62 788,48
2 490,42
1 014,05
59 625.60
3 496,58

18 320,48
7 802,82
30 264,48
4 989,60
875,84

2473,26
1431,66
47 267,94
312,61

2 706,00

210,06
38 027,48
17 019,39

2 980,54
11 982,60

Brygada KSM

ZAK-REM-BUD
ZAK-REM-BUD
ZAK-REM-BUD

Brygada KSM

Brygada KSM

OPEUS
SPECTRUM
Brygada KSM

Brygada KSM
Adamik
Brygada KSM

Brygada KSM
Adamik

Brygada KSM
ZAK-REM-BUD
ZAK-REM-BUD

Brygada KSM
Brygada KSM
ZAK-REM-BUD
SPECTRUM
Brygada KSM

Brygada KSM

ZAK-REM-BUD
Brygada KSM

Zerulik

ZAK-REM-BUD
Brygada KSM

Brygada KSM
OPEUS
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dofinansowanie do stolarki okiennej
wymiana okien klatki i piwnice
wymiana oswietlenia zewn.
pozostate naprawy

Czarny Potok 33

koszty konserwatoréow
dofinansowanie do stolarki okiennej
remont dachu

remont chodnikéw

pozostate naprawy

Czarny Potok 34,36 i 38

koszty konserwatoréow
remonty kominiarskie
dofinansowanie do stolarki okiennej

dofinans. do modernizacji system. spalin.

naprawa balustrad balk.
remont chodnikéw
pozostate remonty

Pitsudskiego 63 i 65

koszty konserwatorow
remonty kominéw
remont chodnikow
pozostate remonty

Pitsudskiego 67 i 77

koszty konserwatoréw
remont kominow

remont chodnikéw
remont sieci elektryczne;.
remont sieci wod-kan

Pitsudskiego 69

koszty konserwatoréw i pozost. naprawy
dofinansowanie do stolarki okiennej
wymiana drzwi zewn.

remont miejsc postojowych

Pitsudskiego 71

koszty konserwatoréw
wymiana drzwi zewn.

Pitsudskiego 81 i 83

koszty konserwatoréw

dofinansowanie do stolarki okiennej
remont kominéw

remont chodnikéw i parkingéw (doptata)
pozostate naprawy

1 165,37
15 464,84
7 650,60
5 522,35

1373,23
294,47

74 933,72
40 340,37
1391,31

17 992,36
6 843,99
895,86

4 248,72
3 750,00
66 867,47
245,61

416,97
22 049,19
15 029,12

251,10

2 440,55
21 074,34
23 737,52
596,90
452,66

55,14
854,84
2 396,52
2 999,99

182,58
1 888,92

2 003,13
1821,98
17 930,87
16 970,92
1210,80

SPECTRUM
Zerulik
Brygada KSM

Brygada KSM

ALP-LIN, Alpimax
ZAK-REM-BUD
Brygada KSM

Brygada KSM
Brygada KSM

ZAK-REM-BUD

Brygada KSM
ZAK-REM-BUD
ZAK-REM-BUD
Brygada KSM

Brygada KSM
ZAK-REM-BUD
ZAK-REM-BUD
Brygada KSM
Brygada KSM

Brygada KSM

OPEUS
ZAK-REM-BUD

Brygada KSM
OPEUS

Brygada KSM

ZAK-REM-BUD
ZAK-REM-BUD
Brygada KSM

-
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Mienie spoétdzielcze (fundusz remontowy ogdiny)
- pozyczki na fundusze nieruchomosci 129 950,00

8. PODSUMOWANIE

Rok 2016, podobnie jak poprzednie lata, byt rokiem dokonywania przeksztatcen
spotdzielczych lokatorskich oraz wtasnosciowych praw do lokali w odrebng wtasno$é lokali.

Aktualna i przewidywana na najblizszy rok sytuacja finansowa naszej Spoétdzielni jest
stabilna. Przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie Zarzad KSM L-W informuje, ze nie wystepujg
zadne zagrozenia w poszczegdélnych segmentach dziatalnosci naszej Spoétdzielni.

Mozemy pochwali¢ sie wzieciem udzialu w centralnym programie realizowanym na
podstawie Ustawy o tzw. biatych certyfikatach, z uwagi na obnizenie pozioméw zuzycia gazu
poprzez ocieplenia budynku na konto Spéidzielni w 2016r. wptyneto 49 623,88z, ktore
proponujemy, aby Walne Zgromadzenie podzielito na fundusz remontowy mienia naszej
Spétdzielni.

Waznymi zadaniami dla Zarzadu KSM L-W na kolejny rok dziatalnosci bedzie dalsza
poprawa stanu technicznego zasobdéw Spéfdzielni, realizowana m.in. poprzez, wykonywanie
niezbednych remontéw oraz dalszg poprawe jakosci obstugi naszych Mieszkancow.

Rok 2016r. wydaje sie by¢ rokiem dobrym, z uwagi na zakres zrealizowanych prac.
Staramy sie caty czas podnosi¢ jakos¢ obstugi Mieszkancow oraz bez zbednej zwtoki reagowaé
na wszelkiego typu sytuacje awaryjne.

Zarzad przystapit do realizacji wnioskéw polustracyjnych, ktére zostaty zawarte w liscie
polustracyjnym z 2016r.

Wszystkim zyczliwym cztonkom Spétdzielni dziekujemy za codzienng wspétprace oraz za
pomoc w realizacji obowigzkéw statutowych i wspolnym rozwigzywaniu biezacych problemow
oraz za dbato$¢ o utrzymanie porzadku i estetyki osiedli.

Prosimy o rzetelng ocene naszej pracy i jej efektéw

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:
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S Piotr Ryba © O yKrynica - Z8roj, 30.03.2017 r.
Barbara Bobek

Sprawozdanie z pracy Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe za rok 2016 jest dostepne
do wgladu dla cztonkéw naszej Spéidzielni w siedzibie Krynickiej Spéitdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej przy ul. Wspdlnej 5 w Krynicy — Zdroju oraz
na stronie internetowej naszej Spoétdzielni.
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