SPRAWOZDANIE Z PRACY ZARZADU
Krynickiej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnosciowej za rok 2017

Krynicka Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa dziata na podstawie
Ustawy z 16. wrze$nia 1982r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2016r., poz. 21, 996 i 1250) oraz
Ustawy z 15. grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz. 1222, Dz.
U. z 2015 poz. 201). Spétdzielnia mieszkaniowa jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej
liczby oséb o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie
swoich cztonkéw prowadzi na zasadach rachunku ekonomicznego wspdlng dziatalnosé
gospodarczg w spos6b samodzielny i niezalezny od organéw parnstwowych lub samorzgdowych.
Majatek spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

Na podstawie obowigzujgcych przepiséw, w tym Ustawy z 20. sierpnia 1997r. o
Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. 17 z 2001r. poz. 209- tekst jednolity) Krynicka
Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnos$ciowa jest wpisana od dnia 14. Lutego 2002r. do
Rejestru Przedsigbiorcéw pod nr 0000083946. Spétdzielnia jest zrzeszeniem mieszkajgcych w
niej cztonkéw i na ich rzecz $wiadczy ustugi gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Kompetencja w zakresie podejmowania decyzji przez Spoétdzielnie zostaty w Ustawie
Prawo spoétdzielcze rozdzielone na poszczegdlne organy Spotdzielni. Te organy to: Walne
Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad.

Zgodnie z brzmieniem art. 36 Ustawy Prawo spoétdzielcze, jak i zapisem §103 Statutu
Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej L-W Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem
Spétdzielni.

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a) Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej, o$wiatowej

i kulturalnej Spétdzielni,

b) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkow

i organéw Spoétdzielni w tych sprawach,

c) Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
d) Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uchwat

w tym zakresie,

e) Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

f) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

g) Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnag,

h) Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

i) Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej,

j) Uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni,

Krynica— Zdréj 2018 1

¥ L\,%



k)

1)

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku spétdzielczego
i wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dziatarn w tym
zakresie,

Wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

m) Wybér i odwotywanie czionkéw Rady Nadzorczej,

n)

0)

Uchwalanie i zatwierdzanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej,

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich.

Nadzor i kontrole nad dziatalno$cig Spétdzielni sprawuje Rada Nadzorcza, ktérej sktad

zostat wybrany przez Walne Zgromadzenie w roku 2016 na okres 3 lat.
Do zakresu Rady Nadzorczej, zgodnie z § 133 Statutu, nalezy miedzy innymi:

a)

b)

uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego

i programéw dziatalno$ci spotecznej i kulturainej,

nadzér i kontrola nad dziatalnoscig Spétdzielni, a w szczegélnosci:

- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

- nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w Spétdzielni postepowan
o udzielenie zaméwienia na wykonanie rob6t budowlanych lub ustug przez wyko-
nawcéw zewnetrznych,

- nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spétdzielnie przetargéw na zbycie
praw do lokali,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych — ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw cztonkowskich,

- przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spétdzielni i jej cztonkéw

powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

uchwalanie regulaminéw, z wyjgtkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetenc;ji

Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzadu,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow

mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek optat za lokale,

podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia i wykreslenia z rejestru Cztonkéw

Spétdzielni,

podejmowanie uchwat o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego

podejmowanie uchwat w sprawie podejmowania dziatalno$ci gospodarczej przez

Spoétdzielnie,

Biezgca dziatalnoscig statutowg i gospodarczg kieruje Zarzad Spétdzielni sktadajgcy sie

z trzech os6b, w tym Prezesa, i dwoéch Cztonkéw Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni pracowat w nastepujgcym skiadzie:
Prezes Zarzgdu - Piotr Ryba

Cztonek Zarzgdu - Barbara Bobek

Cztonek Zarzadu - Przemystaw Gajowski
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Przepisy ustawy Prawo Spétdzielcze stanowigce, iz Zarzad Spoéidzielni jest organem
wykonawczym Spoétdzielni, okre$lajg takze zakres jego obowigzkéw, uzupetniony
postanowieniami zawartymi w Statucie Spétdzielni i Regulaminie Zarzgdu Krynickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 33/2016.

Podczas 28 protokotowanych posiedzen, jakie odbyly sie w ubiegtym roku, Zarzad
Spéldzielni podjat wiele uchwat i kolegialnych decyzji.

Uchwaly i decyzje dotyczyly w szczegdlnosci tematyki z zakresow:
- spraw cztonkowsko — lokalowych: przyjecia w poczet cztonkéw, najmu lokali, innych
pomieszczen i terendw;
- przygotowania projektéw planéw gospodarczo-finansowych, remontowych,
termomodernizacyjnych i innych przedktadanych nastepnie Radzie Nadzorczej celem
zatwierdzenia;

- zwotywania Walnego Zgromadzenia oraz przygotowania i sktadania zebran stosownych
sprawozdan z dziatalnosci; - analizy wnioskéw zgtaszanych przez cztonkéw Spétdzielni
pod katem mozliwosci ich wykonania, kontroli, a takze sktadania sprawozdan z realizacji
whnioskow;

- zabezpieczania majgtku Spétdzielni oraz prowadzenia gospodarki w ramach
zatwierdzonych planéw i wykonywania zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i
finansowych;

- analizowania informacji opracowywanych przez poszczegélne komérki organizacyjne
Spotdzielni, a dotyczgcych biezgcej dziatalnosci i gospodarki Spétdzielni;

- przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej
Spoétdzielni;

- zawierania uméw, prowadzenia polityki kadrowo —ptacowej Spétdzielni, wspotdziatania z
organami wiadzy i administracji panstwowej oraz organizacjami spoétdzielczymi,
gospodarczymi i spotecznymi.

Szczegotowy zakres prac Zarzadu oraz przedmiot jego dziatalnosci znajduje
odzwierciedlenie w protokotach z posiedzen oraz innych dokumentach spoétdzielczych.
Wszystkie uchwaty i decyzje, ktére w minionym okresie podejmowat Zarzad zapadaty
wiekszoscig gtosow.

Prezes Zarzgdu KSM L-W oraz pracownicy referowali przygotowane materiaty,
sprawozdania, informacje idane dotyczgce catoksztattu dziatalnosci Spoétdzielni zaréwno
podczas plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej, jaki i poszczegdélnych komisji Rady, ktére
sprawy te analizowaty wydajgc stosowne opinie.

Celem dziatalnosci Zarzgdu KSM L-W byta mozliwie najpetniejsza realizacja zatozen
objetych planami, jak réwniez biezgce wykonywanie przepiséw i ustaw, a takze poddanie sie
obowigzkowym kontrolom

W naszej Spoétdzielni w okresie sprawozdawczym odbyta sie 3 kontrole zewnetrzne:
z Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, Panstwowej Inspekcji Pracy oraz PKO BP w sprawie
prowadzenia obstugi kredytu (normatyw na bloku Czarny Potok 33).

W okresie sprawozdawczym prowadzone byly przez Zarzad Spétdzielni prace zwigzane z:
- dazeniem do maksymalnej realizacji przyjetych planéw Spétdzielni, w tym planu
remontowego i planu finansowego,
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- utrzymaniem (poprawg) stabilnej sytuacji finansowej Spoétdzielni, a zwtaszcza
racjonalizacjg wydatkéw i kosztéw w elementach zaleznych bezposrednio od Spétdzielni
i jej cztonkéw, poprawag organizacji i jakosci pracy, utrzymaniem wiasciwych relacji i
wskaznikéw ekonomicznych;

- sprawnym przeprowadzeniem (mozliwie szybko i zgodnie z oczekiwaniami cztonkéw)
dziatann i czynno$Sci zwigzanych z dalszym wyodrebnianiem lokali spétdzielczych na
indywidualng wtasnos¢ cztonkéw oraz dalszym porzadkowaniem, z preferencjg dla tego
celu, spraw terenowo-prawnych nieruchomosci spétdzielczych.

Miniony rok tak jak poprzednie, wymagat monitorowania kosztéw i wplywéw we
wszystkich sferach dziatania Spétdzielni.

ZAGADNIENIA CZL ONKOWSKIE

Osoby posiadajgce spoétdzielcze lokatorskie i spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, z
uwagi na nowe brzmienie Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, z mocy prawa staty sie
cztonkami naszej Spéfdzielni. Liczba czlonkéw zwiekszyta sie. Osoby posiadajgce prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, tak jak do tej pory, sg przyjmowane na podstawie ztozonej deklaracji,
z tym ze Ustawa zniosta obowigzek uiszczania wpisowego i wnoszenia udziatu. Cztonkostwo z
mocy prawa w Spétdzielni utracity osoby, ktére posiadaty je nie majgc prawa do lokalu. Chodzi tu
0 osoby, ktérych wspotmatzonkowie posiadali prawo do lokalu jako majgtek odrebny.
Uaktualniono rejestry cztonkowskie w tym zakresie.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2017r. Spétdzielnia posiadata 43 budynki mieszkalne,
dysponowata 1 647 lokalami mieszkalnymi i zrzeszata 1 756 czlonkéw. Zarzad dokonuje na
biezgco skreslen cztonkéw zmartych. Natomiast z uwagi na nowe brzmienie Ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych Rada Nadzorcza nie wykresla juz cztonkéw, ktérzy zbyli prawo
do lokalu, gdyz utrata cztonkostwa nastepuje z mocy prawa. Liczgc od 2004 roku do korca
okresu sprawozdawczego dokonano notarialnego wyodrebnienia lokali z zasobdéw
spotdzielczych w ilosci 978 mieszkan. Liczba oséb ktére mieszkajg w zasobach spoétdzielczych
wynosita okoto 4 000 oséb.

W oparciu o wykonane czynnosci Zarzad kontynuowat przeksztatcenia lokatorskiego
prawa do lokalu oraz wtasnosciowego prawa do lokalu w odrebng witasno$é. W przypadku
naszej Spétdzielni wyodrebnienia lokali trwajg wiec nadal, w 2017 roku (wg stanu na dzien 31
grudnia 2017 r.) zawarto 10 kolejnych aktéw notarialnych ustanawiajgcych odrebng wtasno$é
lokali mieszkalnych.

W celu przedstawienia sprawozdania z pracy Zarzgdu oraz wynikéw finansowych
Spotdzielni za rok 2016 Zarzad KSM L-W na swym posiedzeniu w dniu 23 lutego 2017 roku
podjat decyzje o zwotaniu Walnego Zgromadzenia, bez podziatu na czesci.

ZATRUDNIENIE

Pracujgcy w Spétdzielni: konserwatorzy, palacze oraz osoby sprzatajgce $wiadczg ustugi
dla wszystkich Mieszkancéw budynkéw KSM L-W, utrzymujg porzadek w budynkach ina
terenach nalezgcych do Spétdzielni. Kompleksowg obstugg rozliczen lokatoréw zajmuje sie
Dziat Ksiegowosci oraz stanowisko ds. obstugi zasobéw mieszkaniowych. W roku
sprawozdawczym w ramach dziatalnosci podstawowej Spoétdzielnia prowadzita miedzy innymi:

— gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
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— produkcje energii cieplnej,
— dziatalno$¢ pomocniczg na rzecz GZM, w tym prace wykonywane przez konserwatorow.

Dla prawidtowej i zgodnej z oczekiwaniami obstugi mieszkancéw zatrudnionych w KSM
L-W wedtug stanu na dzien 31.12.2017r. byto: 39 pracownikéw na 38,5 etatach, wtym 10,5
etatu na stanowiskach nierobotniczych.

Planowany fundusz ptac na rok 2017 wynosit 1.533.071,30 zt z tego wykorzystano
1.403.763,72 zt. Niewykorzystanie funduszu ptac w kwocie 129.307,58 zt spowodowane byto
faktem absencji chorobowej pracownikéw, przebywaniem jednej pracownicy na urlopie
wychowawczym oraz niewykorzystaniem premii uznaniowej, dodatkowo w ciggu roku
rozwigzano 5 uméw o prace, a zatrudniono 3 nowe osoby.

W naszej Spétdzielni na dzien 31.12.2017r. zatrudnionych byto 3 osoby z orzeczonym
stopniem niepetnosprawnosci, a Sredniorocznie zatrudnionych byto 2,5 osoby z orzeczeniem o
stopniu niepetnosprawnosci — w wyniku zatrudnienia oséb niepetnosprawnych uzyskano
dofinansowanie z PFRON w wysokosci 22.905,00 zt.

W Spéidzielni jest utworzony Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, ktérego odpis
w 2017 roku wynosit 50.964,83 zt. Fundusz ten byt wydatkowany na rézne formy pomocy
pracownikom — w oparciu o decyzje Komisji Socjalnej i Zarzgdu Spétdzielni.

WYKORZYSTANIE FUNDUSZU PLAC OSOBOWEGO | BEZOSOBOWEGO W 2017

Tabela nr 1
PFRON FAKTYCZNE
TYTUL PLAN A | WYKONANIE [dofinansowa-| - wykonanie WYK?/NAN'E
: -nie PLANU 1

Pracownicy umystowi 651 570,00 zt 592 619,69 zt 8 100,00 z4 584 519,69 zt 90,95%
pracownicy fizyczni 881 501,30 zt 811 144,03 z 17 955,00 zi 793 189,03 zt 92,02%
razem osobowy f. ptac 1533 071,30zt 1403 763,72zt 26 055,00 zff 1377 708,72 zt 91,57%
umowy zlecenia, o dzieto 15 000,00 z# 7 200,00 zt 0,00 zt 7 200,00 zt 48%
diety RN i Zarzadu 54 240,00 zt 51 340,50 zt 0,00 zH{ 51 340,00 zt 98,27%
razem bezosobowy 69 240,00 zt 58 540,50 zt 0,00 zt 58 540,50 zk 84,54%
fundusz ptac
OGOLEM 1602 311,30 z{ 1462 303,72 zt 26 055,00 zff 1436 248,72 zt 89,63%

SPRAWY FINANSOWE

Gospodarka finansowa Spoétdzielni prowadzona jest na podstawie Ustawy

o rachunkowosci, Prawa Spétdzielczego, Statutu KSML-W oraz Regulaminéw wewnetrznych i
Uchwat organéw statutowych.
Poszczegblne sumy wynosza:
Suma bilansowa — 22.633.144,94 zt
Aktywa trwate wynoszg: 18.086 965,81 zt
Aktywa obrotowe: 4. 576 179,13 zt
Kapitat wtasny: 17. 602 413,39 zt
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania: 5. 060 731,55 zt
Wynik finansowy netto: 492 879,10 zt
Nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM — netto: 433 846,52 zt
Podatek dochodowy: 62.016,00 zt
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OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH, ZALEGLOSCI | DZIALANIA
WINDYKACYJNE

Na przestrzeni ostatnich lat stawka eksploatacyjna w Spétdzielni nie ulegta
podwyzszeniu, pierwsze podwyzki miaty miejsce dopiero od 01.01.2018r., a wiec po 7 latach, od
ostatnich zmian i to tylko na czesci zasobéw KSM. Obecnemu Zarzgdowi udato sie trwale
obnizy¢ zadtuzenie niesgdowe, koricem 2011r. (gdy obejmowaliSmy swoje funkcje) byta to kwota
400 463,74zt natomiast w 2017r. kwota ta nie przekroczyta 165 000,00zt. Robimy wszystko, aby
poziom zadtuzenia Mieszkaricow webec KSM byt jak najnizszy. W okresie sprawozdawczym
zalegtosci czynszowe, bez naleznosci sgdowych, oscylowaty w kwotach od 100 160,87 zt w
kwietniu, do 164 299,85 zt w grudniu. Na koniec 2017 roku zalegtosci wyniosty 164 299,85 zi,
natomiast nalezno$ci sgdowe w grudniu 2017r. wyniosty 173 925,57zt
Zadtuzenie czynszowe wraz z naleznosciami sgdowymi przedstawiono w tabeli ponizej.

ZADLUZENIE CZYNSZOWE ORAZ NALEZNOSCI SADOWE 2016 r.

Tabela nr 2

CZYNSZE NALEZNOSCI

SADOWE-

CZYNSZE

L.p. Miesiac  |Krynica — Zdréj Muszyna Razem

1. Styczenh 136 765,03 zt 25 325,54 zt | 162 090,57 zt 203 229,69 zt
2. Luty 127 863,62 zt 24 390,48 zt | 152 254,10 z 197 002,36 zt
3. Marzec 119 790,29 zt 26 632,29zt | 146 422,58 zt 183 970,92 zt
4. Kwiecien 87 741,05 z 12 419,82zt | 100 160,87 z 177 264,46 zt
B, Maj 106 160,72 zt 16 254,85zt | 122 415,57 zt 171 866,48 zt
6. Czerwiec 114 424,75 zt 28790,72 zt | 143 215,47 zt 186 092,76 zt
g Lipiec 120 092,23 zt 31 858,68zt | 151 950,91 zt 181 724,04 z
8. Sierpien 113 475,00 zt 26 678,96 zt | 140 153,96 zt 173 435,75 zt
9. Wrzesien 126 704,97 zt 24 893,83 zt | 151 598,80 zt 167 481,36 z
10. | Pazdziernik | 107 965,54 zt 20 543,82zt | 128 509,36 z 170 072,79 zt
1. Listopad 117 689,11 zt 18 847,96zt | 136 537,07 zt 167 131,21 zt
12. Grudzien 136 641,71 zt 27 658,14 zt | 164 299,85 z 173 925,57 zt

W roku sprawozdawczym przeprowadzono kilkukrotnie akcje wysytania pisemnych
wezwan do lokatoréw zalegajgcych z optatami za mieszkania, wystano w sumie 125 upomnien
przedsgdowych.

Windykacja zadtuzen z tytutu optat za mieszkania jest dla Spétdzielni do$¢ szczegdlinym i
delikatnym zadaniem. Diuznik jest najczesciej jednym z wielu cztonkéw Spétdzielni (zwykle Jej
wspétwtascicielem), a w swym ostatecznym wymiarze windykowanie naleznosci mogg
doprowadzié¢, w koncowym efekcie, do pozbawienia go mieszkania. Z drugiej za$ strony
Spotdzielnia nie moze tolerowaé wysokiego poziomu zadtuzen, zwitaszcza w warunkach
dziatalnosci non profit, prowadzonej przez naszg Spoétdzielnie, a oprécz tego jest to nie do
zaakceptowania przez pozostatych Mieszkancow, ktérzy ptacg regularnie biezgce optaty za
mieszkania. W przypadkach uchylania sie od sptaty zadtuzenia Zarzad nie ma wyboru, tylko jest
zmuszony dochodzi¢ naleznych kwot w drodze postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

W okresie sprawozdawczym uzyskano 20 sgdowych nakazéw zaptaty na tgczng kwote
58 186,77 zt. Czes¢ tych nakazéw skierowano do postepowania egzekucyjnego przez
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komornika. Wptacone kwoty z Nakazéw Sadowych przez Komornika w roku 2017 wyniosty
48 933,87 zt. Czesci zalegajacym w optatach Mieszkaricom roztozono zalegtosci na raty.

Dysponenci mieszkan, ktérzy sg w szczegdlnie ciezkiej sytuacji finansowej mogg sie
ubiega¢ o dofinansowanie do optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego w Os$rodkach Pomocy
Spotecznej w Krynicy — Zdroju i w Muszynie. W 2017 roku z pomocy tych osrodkéw skorzystato
w sumie 68 Mieszkarncéw z Krynicy Zdroju i z Muszyny.

OPLATY CZYNSZOWE Z LOKALI UZYTKOWYCH

Sytuacja dotyczaca optat za lokale uzytkowe w 2017r. byta stabilna. Nalezy podkresli¢, iz
to witasnie wptywy z lokali uzytkowych sg szczegélnie wazne dla wysokosci stawki
eksploatacyjnej w zasobach spétdzielczych, majg bowiem wplyw na jej wielko$¢é. Wskazaé
nalezy, ze w 2017 roku dzieki tym wptywom mozliwe byto utrzymanie stawki eksploatacyjnej na
poziomie z poprzednich lat, bez koniecznosci wprowadzenia podwyzek dla cztonkéw
Spétdzielni.

Zadtuzenie lokali uzytkowych 31.12.2017r. wyniosto 50.062,16 zt
W kwocie zadtuzenia 50 062,16 zt ujete sg faktury za wode, kanat i energie elektryczna, wystawione na 31.12.2017r.

z terminem ptatnosci 31.01.2018r. na kwote 2 975,35 zt.

NALICZENIA | WPLATY Z TYTULU NAJMU LOKALI U2YTKOWYCH
DZIERZAWY TERENU, ENERGII ELEKTRYCZNEJ | GARAZY W 2017 r.

Tabela nr 3
L.p. Nazwa Na"czecﬁrgfaktuw Whplaty Réznica
1. |Lokale uzytkowe 762 008,40 zt 713 030,11 zt 48 978,29 zt
2. |Garaze 7 657,25 zt 7 457,10 zt 200,15 z
Miejsca postojowe+
4. [dzierzawa terenu 46 130,02 zt 45 246,30 zt 883,72 zt
RAZEM 815 795,67 zt 765 733,51 zt 50 062,16z}

ZALEGLOSCI Z TYTULU OPLAT ZA NAJM LOKALI UZYTKOWYCH, DZIERZAWY TERENU,

ENERGII ELEKTRYCZNEJ | CIEPLNEJ WG STANU NA DZIEN 31.12.2017r.

Tabela nr 4
_— fx s e Zadtuzenie na o
L.p.| Okres zadtuzenia |llo$¢ uzytkownikéw 31-12-2016 r. Struktura %

1 |Do 1 miesigca 22 2 982,89 zt 5,86 %
2 |0d 1-2 miesiecy 10 39 408,44 zt 77,38 %
3 |0d 2-3 miesiecy 5 4 818,71zt 9,46 %
4 |Od 3-4 miesiecy 3 965,05 zt 1,89 %
5 |Od 4-5 miesiecy 0 0z 0%
6 [Ponad 5 miesiecy 2 2 754,55 zi 5,41 %

RAZEM 42 50 929,64 zt 100 %
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DZIAL CIEPLOWNICZY, OPIS MODERNIZACJI INFRASTRUKTURY C.O.

Obecny Zarzad jako zadanie priorytetowe przyjat modernizacje Zrédet ciepta centralnego
ogrzewania. W 2015r. zakoriczono budowe ostatniej kottowni.

Takze konserwatorzy c.o. w ciggu roku pracowali zgodnie z zakresem swoich czynnos$ci
polegajgcym na nadzorze nad instalacjami grzewczymi i kottowniami, jak réwniez usuwali na
biezgco pojawiajgce sie usterki lub awarie.

|. KOTLOWNIA 1000-LECIA 39
Kottownia i cieptocigg po remoncie w 2012r. System sprawny.

II. KOTLOWNIA TYSIACLECIA 14/1
Kottownia po remoncie w 2014r. System sprawny.

ll. KOTLOWNIA KOSCIUSZKI 1
W kottowni nowe kotly od 2013r., system pracuje bez zastrzezen.

IV. KOTLOWNIA PILSUDSKIEGO 39
Dokonano remontu kottowni w 2012r. i wymiany skorodowanych rur w kanale
cieptowniczym miedzy blokami Pitsudskiego 35 i Pitsudskiego 39 w 2014r. System sprawny.

V. KOTLOWNIA KRASZEWSKIEGO 45-47
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen.

VI. KOTLOWNIA W MUSZYNIE
Wykonano remont kottowni i cieptociggu w 2012r. System sprawny.

VII. KOTLOWNIA ZRODLANA 22
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

VIIl. KOTLOWNIA ZRODLANA 26
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen.

IX. KOTLOWNIA ZRODLANA 45
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

X. KOTLOWNIA ZRODLANA 47
Budowa kottowni w 2014r., system sprawny.

XI. KOTLOWNIA ZRODLANA 49
Budowa kottowni w 2014r., system sprawny.

XIl. KOTLOWNIA ZRODLANA 51
Budowa kottowni w 2014r., system sprawny.

XlI. KOTLOWNIA ZRODLANA 53
Budowa kottowni w 2014r., system sprawny.

XIV. KOTLOWNIA WSPOLNA 2
Kottownia po remoncie W 2012r., system sprawny.

XV. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 11
Krynica — Zdréj 2018 8

LI



W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

XVI. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 15
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

XVII. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 17
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

XVIII. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 19
W kottowni nowe kotly od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

XIX. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 21
W kottowni nowe kotty od 2013r., system pracuje bez zastrzezen.

XX. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 23
W kottowni nowe kotly od 2013r., system pracuje bez zastrzezen

XXI. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 25
Remont kottowni w 2014r., system sprawny. Remont cieptociggu 2015r.

XXIl. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 35
Remont kottowni w 2014r., system sprawny. Remont cieptociggu 2015r.

XXII. KOTLOWNIA CZARNY POTOK 33
W kottowni nowe kotty od 2013, system pracuje bez zastrzezen.

XXIV. KOTLOWNIA REYMONTA 8
W kottowni nowe kotty od 2011r., system pracuje bez zastrzezen.

XXV. KOTLOWNIA POPIELUSZKI 5
Kottownia wybudowana w 2015r., system sprawny.

OGOLNE UWAGI | WNIOSKI

W 2015r. zakonczyliSmy kompleksowg modernizacje centralnego ogrzewania w naszej
Spoétdzielni. Dzigki modernizacji zuzywamy mniej gazu, niz przed wymiang kottéw. Remont
cieptociggdw przyczynia sie do ograniczenia strat ciepta. W nowych kottowniach wprowadzono
nowoczesng automatyke pogodowag zmniejszajgcg koszty eksploatacji kottowni, co oczywiscie
przektada sie na wysoko$¢ stawki za centralne ogrzewania i cieptg wode uzytkowg. Na dzien
dzisiejszy wybudowano lub wyremontowano w sumie 25 kottowni oraz wymieniono rury w 6
cieptociggach. Kotly sg przegladane i czyszczone po kazdym sezonie grzewczym, na biezgco
wymianie sie takze elementy automatyki, w przypadku ich awarii.

ZAKRES WYKONANYCH REMONT()W_ I _PONIESIONYCH WYDATKOW NA
POSZCZEGOLNE BUDYNKI NALEZACE DO SPOLDZIELNI.

Dziatalnos¢ pionu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi jest pokrywana przez wptaty
wszystkich cztonkéw Spétdzielni. W zwigzku z tym, Zarzgd Spétdzielni musi prowadzi¢ takag
polityke ekonomiczno — finansowa, aby potrzeby remontowe nieruchomosci nalezgcych do
zasobéw spétdzielczych miaty pokrycie w realnie ustalonej stawce remontowej. Z uwagi na
sptate na wiekszosci nieruchomosci kosztéw budowy lub remontéw kottowni mogliémy wiecej
Srodkéw wydawac na prace remontowe.

Krynica — Zdréj 2018 9
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Budynki Spotdzielni zlokalizowane sg w dwoéch miastach: w Krynicy — Zdroju
i w Muszynie. Zasoby mieszkaniowe w Krynicy — Zdroju usytuowane sg w szesciu punktach
miasta, natomiast w Muszynie stanowig jedno osiedle.
W zasobach Spétdzielni znajduje sie:

. na terenie Krynicy — Zdroju:
— 568 lokali mieszkalnych wtasno$ciowych;
— 5 lokali mieszkalnych o spétdzielczym lokatorskim prawie lub najmie;
— 839 lokali mieszkalnych o odrebnej wtasnosci;

. na terenie Muszyny:
— 96 lokali mieszkalnych wtasnosciowych;
— 1 lokal mieszkalny w najmie;
— 138 lokali mieszkalnych o odrebnej wtasnosci.

Na dzien 31.12.2017r. Spéidzielnia posiadata na terenie Krynicy — Zdroju grunty
w uzytkowaniu wieczystym o powierzchni 13 238 m?, a na terenie Muszyny 3 056 m2. Na
wiasnos¢ i wspbtwtasno$¢ Spétdzielnia posiadata 97 795,00 m2 powierzchni gruntu na terenie
Krynicy — Zdroju oraz 12 889,00 m?2 powierzchni gruntu na terenie Muszyny.

Stuzby techniczne Spétdzielni na biezgco kontrolujg i konserwujg zasoby spoétdzielcze.
Na biezgco dokonywane sg naprawy instalacji elektrycznej. Poza tym, zdarzaty sie takze m.in.
wyrywane przyciski elektryczne, rozbijane szyby, uszkodzone drzwi i domofony.

Wykonane w 2017 roku prace remontowe wynikaty z planu remontéw zasobéw
KSM L- W opracowanego przez dziat GZM na podstawie przeprowadzonych przegladéw stanu
technicznego budynkéw (rocznego i pigcioletniego) oraz zalecen pokontrolnych zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, jak réwniez z koniecznosci utrzymania nieruchomosci w
stanie niepogorszonym. Potrzeby remontowe Spétdzielni po naniesieniu przez Rade Nadzorczg
poprawek zostaty przyjete uchwatg nr 4/2017 Rady Nadzorczej KSM L-W z dnia 20.02.2017r.
taczna kwota wykorzystana w 2017 roku na remonty wyniosta 1 368 604,17 zt, w tym 15 407,60
zt z tytutu zwrotu za stolarke okienng. Z dofinansowania — zwrotu 50% wartosci okna w roku
2017 skorzystato 57 Mieszkancéw. Na prace ujete w zatwierdzonym planie remontéw
przeprowadzono przetargi - zgodnie z regulaminem obowigzujgcym w Spotdzielni. W pracach
komisji przetargowych oprécz cztonkéw Zarzadu i pracownikoéw Spoétdzielni uczestniczyli
przedstawiciele Rady Nadzorcze;j.

Wydatki poniesione w roku sprawozdawczym z funduszu remontowego przeznaczone
zostaty miedzy innymi na:

-ocieplenie $cian lub stropodachéw 24 184,44 zt
- wymiana stolarki okiennej 49 186,54 zt
- naprawa dachéw i remonty kominiarskie 514 553,12 zt
- remont sieci wod-kan 3778,48 zt
- remonty chodnikéw i schodéw 98 727,94 zi
- malowanie klatek schodowych 17 839,48 zt
- naprawa drég, miejsc postojowych 42 308,52 zt
- wymiana drzwi zewnetrznych 107 550,72 zt
- remont sieci elektrycznej 18 316,45 zt
- dofinansowanie do moder. systeméw kominowych 3 729,00 zt
- remonty balkonéw 990,32 zt
- remonty wejs¢ do blokéw, Scian i elewac;ji 15 462,50 zt
- koszty konserwatorow 120 138,87 zt
- izolacja $cian fundamentowych 10 358,24 zt
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- remont rynien 8 075,74 zt

- pozostate drobne remonty 649,12 zt

- pozyczki 283 545,00 zt

Szczegotowy zakres wykonanych remontéw oraz poniesionych wydatkéw na
poszczegoélne budynki przedstawia sie nastepujaco:

Wspélna 2
- koszty konserwatoréw 7 068,96 Brygada KSM
- remont dachéw 54 722,61 Adamik
- dofinansowanie do stolarki okiennej 643,31
- remont kominéw 201,72 Brygada KSM
- pozyczka 1 875,00
Wspdblna 5
- koszty konserwatoréw 362,44 Brygada KSM
- ocieplenie stropodachu 12 414,82 EKO FIBER
- dofinansowanie do stolarki okiennej 508,66
- malowanie obrébek na dachu 3 207,60 Pigtkiewicz
- pozostate naprawy 189,21 Brygada KSM
Wspdlna 7
- koszty konserwatoréw 1 086,62 Brygada KSM
- remont schodéw i chodnikéw 15 253,11 ZAK-REM-BUD
- dofinansowanie do stolarki okiennej 247,33
- remont rynien, dachu, wej$é do bloku 8 829,42
Tysigclecia 14/1
- koszty konserwatoréw 1267,71 Brygada KSM
- remont opaski wokét bloku 314,39 Brygada KSM
Tysigclecia 39
- remont schodéw zewnetrznych 3 111,00 ZAK-REM-BUD
- drobne naprawy 260,86 Brygada KSM
Tysigclecia 41,47,49
- remonty kominéw 32 911,28 ZAK-REM-BUD
- dofinansowanie do stolarki okiennej 635,58
- pozostate remonty 445,64 Brygada KSM
- pozyczka 15 500,00
Popietuszki 5.
- koszty konserwatoréw 1 320,23 Brygada KSM
- pozostate drobne remonty 610,97
- pozyczka 5 165,00
Zrédlana 22
- koszty konserwatoréw 1 705,07 Brygada KSM
- remont dachu . 2 087,46 Brygada KSM
- drobne remonty 1 250,82
Krynica — Zdréj 2018 11



Zrédlana 26

- koszty konserwatoréw

- remont drzwi i wiatrotapu
- pozostate remonty

Zrédlana 45

- koszty konserwatoréw

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- pozostate remonty

Zrodlana 47
- pozyczka
- remont kominow

Zrédlana 49

- koszty konserwatoréw
- remont dachu (doptata)
- pozostate naprawy

- pozyczka

Zrédlana 51
- wymiana drzwi zewnetrznych
- pozyczka

Zrédlana 53

- koszty konserwatoréw

- remont rynien .

- remont sieci elekt i wod-kan
- pozostate naprawy

Pitsudskiego 39

- wymiana drzwi zewnetrznych

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- pozostate naprawy

- pozyczka

Pitsudskiego 35

Kosciuszki 1

- . koszty konserwatoréw

- remont drogi (doptata)

- remont chodnikow

- remont daszkow

- dofinansowanie do stolarki okiennej

Kraszewskiego 45/47

- koszty konserwatorow

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- remont klatek i sieci elektr.

- remont rynien, kominéw i elewaciji

330,49
14 255,27
3 831,41

1973,90
1264,60
2 201,95

4 625,00
396,24

1652,89
13 609,41
3 566,06
16 750,00

7 508,16
13 335,00

10 158,81
1948,43
1848,25

221,76

19 122,48
407,70
1732,83
26 900,00

2211,84
17 000,00
24 917,60

5783,33

435,78

11 449,06
1248,43
9 285,43
3 074,91

Brygada KSM
MERCOR
Brygada KSM

Brygada KSM

Brygada KSM

Brygada KSM

Brygada KSM
Adamik

MERCOR

Brygada KSM
MONTI

Brygada KSM
Brygada KSM

Brygada KSM

Brygada KSM

Brygada KSM

ZAK-REM-BUD
ZAK-REM-BUD

MONTI

Brygada KSM

teczycki

b

/
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pozyczka

Reymonta 8

koszty konserwatoréw
remont dachu

remont sieci wod-kan
dofinansowanie do stolarki
pozyczka

Czarny Potok 11 i 23

koszty konserwatoréw

remont dachu i kominéw
dofinansowanie do stolarki okiennej
remont sieci elektrycznej

wymiana okien i drzwi

pozostate naprawy

Czarny Potok 15i 17

koszty konserwatoréw
remont dachow

remont chodnikéw

remont sieci elektrycznych
wymiana drzwi zewn.

Czarny Potok 19i 21

koszty konserwatoréw
dofinansowanie do stolarki okiennej
remont dachéw

pozostate remonty

pozyczka

Czarny Potok 25i 27

wymiana drzwi zewn.
dofinansowanie do stolarki okiennej
remont chodnikéw (doptata)
wymiana okien na klatkach

izolacja fundamentéw

pozostate naprawy

Czarny Potok 29 i 35

koszty konserwatoréw

wymiana drzwi zewn.
dofinansowanie do stolarki okiennej
malowanie dachu

malowanie klatek schodowych.
pozostate naprawy

remont kominéw

2 125,00

2 561,67
6 121,30
1 676,81
284,04
20 000,00

14 045,49

102 452,31

2 045,30
5217,89
29 375.85
476,02

1287,89
95 602,64
1 533,24
2 357,87
2 681,64

9 520,88
1431,98
66 000,00
4 153,36
10 000,00

15 095,16
832,87
10 923,21
7 485,70
6 756,57
1 626,79

37 220,04
1918,08
628,56
29 438,64
12 958,45
1 925,76
7 328,52

Brygada KSM

Brygada KSM
MONTI
Brygada KSM

Brygada KSM
Adamik/KSM

Brygada KSM
MERCOR/LUX
Brygada KSM

Brygada KSM
Adamik
ZAK-REM-BUD

MERCOR

Brygada KSM

Adamik

MERCOR

ZAK-REM-BUD
LUX STOLAR
ZAK-REM-BUD
Brygada KSM

Brygada KSM
MERCOR

Pigtkiewicz

Brygada KSM
Brygada KSM
Brygada KSM
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Czarny Potok 33

- koszty konserwatoréw

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- remont dachu, rynien i kominéw

- wymiana okien na klatkach

- wymiana drzwi zewn.

- pozostate remonty

- pozyczka

Czarny Potok 34,36 i 38

- koszty konserwatoréw

- remonty kominiarskie i dachu

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- naprawa balkonéw i elewac;ji.

- wymiana drzwi zewn.

- remont schodéw i chodnikéw

Pitsudskiego 63 i 65

- koszty konserwatoréw

- remonty kominow- deflektory

- remont chodnikow (doptata)

- wymiana drzwi zewn.

- remont miejsc postojowych (doptata)
- pozyczka

Pitsudskiego 67 i 77

- koszty konserwatoréw

- remont kominéw- deflektory

- remont drzwi zewn.

- ocieplenie stropodachu.

- dofinansowanie do stolarki okiennej

Pitsudskiego 69

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- remont chodnika.

- remont miejsc postojowych

Pitsudskiego 71
- pozyczKi
- wymiana drzwi zewn.

Pitsudskiego 81 i 83

- koszty konserwatoréw

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- pozostate naprawy

Mienie spétdzielcze (fundusz remontowy ogéiny)
- pozyczki na fundusze nieruchomosci

- remont dachéw
- remont drég dojazdowych

5 595,83
372,60

9 172,07
156 652,01
23 895,00
3 396,36
18 000,00

2 105,69
10 446,60
1 070,92
467712
10 696,32
23 733,79

911,23
18 857,76
11 845,79

1 882,44
10 590,44
1 550,00

801,73
13 613,31
1 906,20
11 769,62
1731,05

139,32
8 000,52
3 730,99

8 750,00
2 580,12

1701,47
1 049,70
792,64

113 720,00
32 937,48
10 614,02

Brygada KSM

LUX STOLAR
MERCOR
Brygada KSM

Brygada KSM

MERCOR
ZAK-REM-BUD

Brygada KSM
ZAK-REM-BUD

MERCOR
ZAK-REM-BUD

Brygada KSM

MERCOR
EKO- FIBER

ZAK-REM-BUD
ZAK-REM-BUD

MERCOR

Brygada KSM

Brygada KSM

Adamik
ZAK-REM-BUD
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PODSUMOWANIE

Rok 2017, podobnie jak poprzednie lata, byt rokiem dokonywania przeksztatcen
spotdzielczych lokatorskich oraz wtasno$ciowych praw do lokali w odrebng wtasnosé lokali.

Aktualna i przewidywana na najblizszy rok sytuacja finansowa naszej Spoétdzielni jest
stabilna. Przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie Zarzad KSM L-W informuje, ze nie wystepujg
zadne zagrozenia w poszczeg6lnych segmentach dziatalno$ci naszej Spétdzielni.

Waznymi zadaniami dla Zarzadu KSM L-W na kolejny rok dziatalno$ci bedzie dalsza
poprawa stanu technicznego zasobéw Spoétdzielni, realizowana m.in. poprzez, wykonywanie
niezbednych remontéw oraz dalszg poprawe jakosci obstugi naszych Mieszkarcow.

Rok 2017r. wydaje sie by¢ rokiem dobrym, z uwagi na zakres zrealizowanych prac.
Staramy sie caty czas podnosi¢ jako$¢ obstugi Mieszkarncoéw oraz bez zbednej zwtoki reagowaé
na wszelkiego typu sytuacje awaryjne.

Zarzad przystapit do realizacji wnioskéw polustracyjnych, ktére zostaty zawarte w liscie
polustracyjnym z 2016r.

Wszystkim zyczliwym cztonkom Spétdzielni dziekujemy za codzienng wspoétprace oraz za
pomoc w realizacji obowigzkéw statutowych i wspélnym rozwigzywaniu biezacych problemow
oraz za dbatos¢ o utrzymanie porzadku i estetyki osiedli.

Prosimy o rzetelng ocene naszej pracy i jej efektow

Podpisy Cztonkéw Zarzadu: . .,

O(,%///
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Sprawozdanie z pracy Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe za rok 2017 jest dostepne
do wgladu dla czionkéw naszej Spéidzielni w _siedzibie Krynickiej Spéidzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej przy ul. Wspdélnej 5 w Krynicy — Zdroju oraz
na stronie internetowej naszej Spoétdzielni.
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