SPRAWOZDANIE Z PRACY ZARZADU
Krynickiej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnosciowej za rok 2018

Krynicka Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasno$ciowa dziata na podstawie
Ustawy z 16. wrzesnia 1982r. Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2016r., poz. 21, 996 i 1250) oraz
Ustawy z 15. grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz. 1222, Dz.
U. z 2015 poz. 201). Spoétdzielnia mieszkaniowa jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej
liczby oséb o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie
swoich cztonkéw prowadzi na zasadach rachunku ekonomicznego wspélng dziatalno$é
gospodarczg w spos6b samodzielny i niezalezny od organéw panstwowych lub samorzgdowych.
Majatek spoétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkéw.

Na podstawie obowigzujgcych przepiséw, w tym Ustawy z 20. sierpnia 1997r. o
Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. 17 z 2001r. poz. 209- tekst jednolity) Krynicka
Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-VWiasnosciowa jest wpisana od dnia 14. Lutego 2002r. do
Rejestru Przedsigbiorcéw pod nr 0000083946. Spoétdzielnia jest zrzeszeniem mieszkajgcych w
niej cztonkéw i na ich rzecz $wiadczy ustugi gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Kompetencja w zakresie podejmowania decyzji przez Spoétdzielnie zostaty w Ustawie
Prawo spétdzielcze rozdzielone na poszczegélne organy Spétdzielni. Te organy to: Walne
Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad.

Zgodnie z brzmieniem art. 36 Ustawy Prawo spétdzielcze, jak i zapisem §103 Statutu
Krynickiej Spoéfdzielni Mieszkaniowej L-W Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem
Spoétdzielni.

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a) Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, os$wiatowej

i kulturalnej Spétdzielni,

b) Rozpatrywanie sprawozdarn Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkéw

i organéw Spétdzielni w tych sprawach,

c) Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzgdu,
d) Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uchwat

w tym zakresie,

e) Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

f) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

g) Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnaé,

h) Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu spoétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

i) Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotann od uchwat Rady

Nadzorczej,

j) Uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni,
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k)

1)

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwigzku spétdzielczego
i wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatarh w tym
zakresie,

Wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

m) Wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

n)

0)

Uchwalanie i zatwierdzanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej,

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich.

Nadz6r i kontrole nad dziatalno$cig Spétdzielni sprawuje Rada Nadzorcza sktadajgca sie

z 9 0s6b wybranych przez Walne Zgromadzenie w roku 2016 na okres 3 lat.
Do zakresu Rady Nadzorczej, zgodnie z § 133 Statutu, nalezy miedzy innymi:

a)

b)

<)
d)
e)

9)
h)

uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego

i programoéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,

nadzér i kontrola nad dziatalno$cig Spétdzielni, a w szczegolnosci:

- badanie okresowych sprawozdarn oraz sprawozdan finansowych,

- nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w Spoétdzielni postepowan
0 udzielenie zaméwienia na wykonanie rob6t budowlanych lub ustug przez wyko-
nawcow zewnetrznych,

- nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spéidzielnie przetargéw na zbycie
praw do lokali,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych — ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw cztonkowskich,

- przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw organéw
Spétdzielni i jej cztonkéw

powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

uchwalanie regulaminéw, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetenciji

Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzgdu,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkiadow

mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek optat za lokale,

podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia i wykre$lenia z rejestru Czionkéw

Spétdzielni,

podejmowanie uchwat o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego

podejmowanie uchwat w sprawie podejmowania dziatalno$ci gospodarczej przez

Spétdzielnie,

Biezacg dziatalnoscig statutowg i gospodarczg kieruje Zarzad Spoétdzielni sktadajgcy sie

z trzech oséb, w tym Prezesa, i dwéch Cztonkéw Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni pracowat w nastepujgcym sktadzie:
W okresie od 01 stycznia 2018 do 21 listopada 2018:

Prezes Zarzadu - Piotr Ryba

W okresie od 22 listopada 2018 do 9 grudnia 2018:

Cztonek Rady Nadzorczej petnigcy obowigzki Prezesa Zarzadu - Jakub Laurosiewicz
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W okresie od 10 grudnia 2018 do 31 grudnia 2018:
Prezes Zarzgdu — Jakub Laurosiewicz

Cztonek Zarzgdu - Barbara Bobek
Cztonek Zarzadu - Przemystaw Gajowski

Przepisy ustawy Prawo Spétdzielcze stanowigce, iz Zarzgd Spoétdzielni jest organem
wykonawczym  Spoétdzielni, okres$lajg takze zakres jego obowigzkéw, uzupetniony
postanowieniami zawartymi w Statucie Spétdzielni i Regulaminie Zarzadu Krynickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 33/2016.

Podczas 24 protokotowanych posiedzen, jakie odbyty sie w ubieglym roku, Zarzad
Spétdzielni podjat wiele uchwat i kolegialnych decyzji.

Uchwaly i decyzje dotyczyly w szczegélnosci tematyki z zakreséw:

- spraw czionkowsko — lokalowych: przyjecia w poczet cztonkéw, najmu lokali, innych
pomieszczen i terendw;

- przygotowania projektow planéw gospodarczo-finansowych, remontowych,
termomodernizacyjnych i innych przedktadanych nastepnie Radzie Nadzorczej celem
zatwierdzenia;

- zwotywania Walnego Zgromadzenia oraz przygotowania i sktadania zebran stosownych
sprawozdan z dziatalnosci; - analizy wnioskéw zgtaszanych przez cztonkéw Spétdzielni
pod katem mozliwosci ich wykonania, kontroli, a takze sktadania sprawozdan z realizacji
wnioskow;

- zabezpieczania majgtku Spétdzielni oraz prowadzenia gospodarki w ramach
zatwierdzonych planéw i wykonywania zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i
finansowych;

- analizowania informacji opracowywanych przez poszczegélne komérki organizacyjne
Spoétdzielni, a dotyczacych biezgcej dziatalnosci i gospodarki Spétdzielni;

- przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej
Spoétdzielni;

- zawierania umoéw, prowadzenia polityki kadrowo —ptacowej Spétdzielni, wspétdziatania z
organami wiadzy i administracji panstwowej oraz organizacjami spétdzielczymi,
gospodarczymi i spotecznymi.

Szczegoétowy zakres prac Zarzadu oraz przedmiot jego dziatalno$ci znajduje
odzwierciedlenie w protokotach z posiedzen oraz innych dokumentach spétdzielczych.
Wszystkie uchwaty i decyzje, ktére w minionym okresie podejmowat Zarzgd zapadaty
wiekszoscig gtosow.

Prezes Zarzadu KSM L-W oraz pracownicy referowali przygotowane materiaty,
sprawozdania, informacje idane dotyczace catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni zaréwno
podczas plenarnych posiedzern Rady Nadzorczej, jaki i poszczegélnych komisji Rady, ktére
sprawy te analizowaty wydajgc stosowne opinie.

Celem dziatalnosci Zarzagdu KSM L-W byta mozliwie najpetniejsza realizacja zatozen
objetych planami, jak réwniez biezgce wykonywanie przepiséw i ustaw, a takze poddanie sie
obowigzkowym kontrolom

W okresie sprawozdawczym prowadzone byly przez Zarzad Spétdzielni prace zwigzane z:

Krynica — Zdrdj 2019 3



- dazeniem do maksymalnej realizacji przyjetych planéw Spétdzielni, w tym planu
remontowego i planu finansowego,

- utrzymaniem (poprawg) stabilnej sytuacji finansowej Spétdzielni, a zwtaszcza
racjonalizacjg wydatkéw i kosztéw w elementach zaleznych bezposrednio od Spétdzielni
i jej cztonkéw, poprawg organizacji i jakosci pracy, utrzymaniem wiasciwych relacji i
wskaznikéw ekonomicznych;

- sprawnym przeprowadzeniem (mozliwie szybko i zgodnie z oczekiwaniami cztonkéw)
dziatan i czynnosci zwigzanych z dalszym wyodrebnianiem lokali spétdzielczych na
indywidualng wtasnoéé¢ cztonkéw oraz dalszym porzadkowaniem, z preferencjg dla tego
celu, spraw terenowo-prawnych nieruchomosci spoétdzielczych.

Miniony rok tak jak poprzednie, wymagat monitorowania kosztéw i wplywéw we
wszystkich sferach dziatania Spoétdzielni. Na kolejnych nieruchomoséciach przeprowadzono
likwidacje stawki optaty na fundusz witasny, z uwagi na pokrycie w catosci budowy lub remontu
kottowni zasilajgcych te bloki z tego funduszu.

ZAGADNIENIA CZLONKOWSKIE

W 2018 r. przyjetych w poczet cztonkéw zostato 303 osoby. Z tego 256 0séb zostato cztonkami z
mocy prawa (byly to osoby, ktére nabyty wtasnosciowe prawo do lokalu), a 47 oséb ztozyto
deklaracje cztonkowskie (chodzi o osoby, ktére nabyty prawo odrebnej wtasnoéci) i zostaty
przyjete przez Zarzad w poczet cztonkow.

Cztonkostwo w KSM utracito 59 oséb. Powodem utraty cztonkostwa byta utrata prawa do
lokalu (30 os6b) lub zgon cztonka (29 oséb).

Wedtug stanu na dzierh 31.12.2018r. Spotdzielnia posiadata 43 budynki mieszkalne,
dysponowata 1 653 lokalami mieszkalnymi i zrzeszata 1 766 cztonkéw. Liczgc od 2004 roku do
konca okresu sprawozdawczego dokonano notarialnego wyodrebnienia lokali z zasobow
spotdzielczych w ilosci 984 mieszkan. Liczba oséb ktére mieszkajg w zasobach spétdzielczych
wynosita okoto 4 000 oséb.

W oparciu o wykonane czynnosci Zarzad kontynuowat przeksztatcenia lokatorskiego
prawa do lokalu oraz wtasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnos$é. W przypadku
naszej Spétdzielni wyodrebnienia lokali trwajg wiec nadal, w 2018 roku (wg stanu na dzier 31
grudnia 2018 r.) zawarto 11 kolejnych aktéw notarialnych ustanawiajgcych odrebng wtasnosé
lokali mieszkalnych.

W celu przedstawienia sprawozdania z pracy Zarzgdu oraz wynikéw finansowych
Spoétdzielni za rok 2017 Zarzad KSM L-W na swym posiedzeniu w dniu 26.03.2018 roku podijat
decyzje o zwotaniu Walnego Zgromadzenia, bez podziatu na czesci.

1. ZATRUDNIENIE

W Spofdzielni dziata baza Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, bedgca na rozrachunku
gospodarczym. Pracujgcy w Spétdzielni konserwatorzy, palacze oraz osoby sprzatajace
Swiadczg ustugi dla wszystkich mieszkancow zasobow KSM
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L-W, utrzymujg porzadek w budynkach i na terenach nalezgcych do Spétdzielni. Kompleksowg
obstuga rozliczen lokatoréw zajmuje sie Dziat Ksiegowosci oraz stanowisko ds. obstugi zasobéw
mieszkaniowych. W roku sprawozdawczym
w ramach dziatalnosci podstawowej tak jak w latach poprzednich Spétdzielnia prowadzita
miedzy innymi:

— gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

— produkcje energii cieplnej w kottowniach przynaleznych do nieruchomosci,

— dziatalno§¢é pomocniczg na rzecz GZM, w sktad ktérej wchodzity ustugi $wiadczone przez

konserwatoréw.
Dla prawidtowej i zgodnej z oczekiwaniami do obstugi mieszkaricéw zatrudnionych w

KSM L-W wedtug stanu na dzien 31.12.2018r. byto: 39 pracownikéw na 38,55 etatach, w tym
10,71 etatu na stanowiskach nierobotniczych.
Planowany fundusz ptac na rok 2018 wynosit 1.542.276,50 zt, z tego wykorzystano
1.482.931,91 zt. Niewykorzystanie funduszu ptac w kwocie 59.344,59 zt spowodowane byto m.
in. absencjg chorobowg pracownikéw w tym dtuzszej nieobecnosci chorobowej dziewieciu
pracownikéw, wyptatg Swiadczenn chorobowych, macierzynskich, rodzicielskich, opiekurniczych i
rehabilitacyjnych finansowanych przez ZUS, skorzystanie z urlopu wychowawczego jednej
pracownicy, oraz niewykorzystywaniem przez Zarzad premii uznaniowej w petnej wysokos$ci.
Dodatkowo w ciggu roku rozwigzano 2 umowy o prace.
Na dzien 31.12.2018r. zatrudnionych byto 4 osoby z orzeczonym stopniem niepetnosprawnosci.
Sredniorocznie zatrudnienie oséb z orzeczonym stopniem niepetnosprawnosci wyniosto 3,167
etatu za ktére uzyskaliSmy dofinansowanie od PFRON-u. w wysokos$ci 43.018,17 zt, ktéra to
kwota dodatkowo wptyneta do Spétdzielni (naliczone dofinansowanie za 12/2018 w kwocie
2.925,00zt ptyneto na rachunek spétdzielni 20.02.2019r.).
W Spoétdzielni jest utworzony Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, ktérego odpis w 2018
roku wynosit 51.119,62 zt. Fundusz ten byt wydatkowany na rézne formy pomocy pracownikom
— W oparciu o decyzje Komisji Socjalnej i Zarzgdu Spétdzielni.
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WYKORZYSTANIE FUNDUSZU PLAC OSOBOWEGO I BEZOSOBOWEGO W 2018

Tabela nr 1
; Otrzymane g :
Tytul Plan na 2018 Wykozr(')zly;tame dofinansowanie Wy;(((])il ; e Wyk;)/name
PFRON i
. . 635 370,50 zt 640 460,71 z 23 814,42 zt| 616 646,29 zt 97,05%
Pracownicy umystowi
. . . 906 906,00 zt 842 471,20 zt 19 203,75 zt | 823 267,45 z& 90,78%
Pracownicy Fizyczni
razem osobowy fund. plac | 1542 276,50 zt | 1 482 931,91 z} 43 018,17 zt| 1439913,74 z1 93,36%
. . 15 000,00 zt 10 645,60 zt 10 645,60 zt 70,97%
Umowy zlecenia, o dzieto
" 39 840,00 zt 37 170,00 zt 37 170,00 zt 93,30%
diety RN
. 14 400,00 zt 13 230,00 zt 13 230,00 z 91,88%
diety Zarzad
;’f;:‘c"“‘ bezosobowy fund. | 9540002t | 61045,60 2 0,00 zi 6104560zt | 88,17%
OGOLEM: 1611516,50 zt| 1543 977,51 zk 43 018,17 zt| 1500 959,34 zi 93,14%
2,
PRAWY FINANSOWE
Gospodarka finansowa Spétdzielni prowadzona jest na podstawie Ustawy

o rachunkowosci, Prawa Spétdzielczego, Statutu KSML-W oraz Regulaminéw wewnetrznych i
Uchwat organéw statutowych.
Poszczegdine sumy wynosza:
Suma bilansowa — 19.857.581,92 zt
Aktywa trwate wynoszg: 15.636.079,70 zt
Aktywa obrotowe: 4.221.502,22 zt
Kapitat wtasny: 17.137.857,28 zt
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania: 2.719.724,64 zt
Wynik finansowy netto: 707.081,69 zt

Nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM (strata) — netto: 26.618,13 zt

Podatek dochodowy: 0,00 zt

3.

OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH, ZALEGLOSCI |
DZIALANIA WINDYKACYJNE

Obecnemu Zarzgdowi udato sie trwale obnizy¢ zadtuzenie niesgdowe, koricem 2011r.
byta to kwota 400 463,74 zt, natomiast od lutego 2018r. kwota ta jest ponizej 158 000,00 zt.
Robimy wszystko, aby poziom =zadiuzenia Mieszkaricow wobec KSM byt jak najnizszy.
W okresie sprawozdawczym zalegto$ci czynszowe wraz z odsetkami, bez naleznosci sgdowych,

Krynica — Zdroj 2019

6




oscylowaty w kwotach od 72 709,07 zt w kwietniu, do 162 798,20 zt w styczniu. Na koniec 2018
roku zalegto$ci wyniosty 157 205,06 zt, natomiast naleznosci sgdowe w grudniu 2018r. wyniosty

108 197,90 zt.

Zadtuzenie czynszowe wraz z odsetkami oraz nalezno$ciami sgdowymi przedstawiono w tabeli

ponizej.
ZADLUZENIE CZYNSZOWE WRAZ Z ODSETKAMI ORAZ NALEZNOSCI SADOWE 2018 .
Tabela nr 2
CZYNSZE NALEZNOSCI
SADOWE-
CZYNSZE
L.p. Miesiac  |Krynica — Zdréj Muszyna Razem
1. Styczen 134 605,60 zi 28 192,60,z 162 798,20 zf 155 067,14 zt
2. Luty 119 195,01 zk 21477,27 zf 140 672,28 Zf 130 903,23 zt
3. Marzec 120 420,65 zi 21 203,86 zt 141 624,51 zf 127 799,65 zt
4. Kwiecien 64 042,99 zi 8 666,08zt 72 709,07 z 120 143,87 z
5. Maj 88 254,39 zi 11 676,06 zff 99 930,45 zk 130 088,67 zt
6. Czerwiec 117 059,13 zk 24 449,31zt 141 508,44 zi 127 284,47 zt
& Lipiec 114 473,92 zk 21 400,17 zf 135 874,09 zi 125 638,88 zt
8. Sierpien 98 756,17 zi 15 705,83 zt 114 462,00 z4 122 822,97 zt
9. Wrzesien 113 687,27 zi 16 587,85z 130 275,12 z 100 025,38 zt
10. | Pazdziernik 106 195,51 zi 15 739,92 zf 121 935,43 zi 99 276,78 zt
1. Listopad 92 577,62 zt 16 032,51zt 108 610,13zf 104 517,38 zt
12. Grudzien 134 438,70 zi 22 766,36z 157 205,06zf 108 197,90 zt

W roku sprawozdawczym przeprowadzono kilkukrotnie akcje wysytania pisemnych
wezwan do lokatoréw zalegajgcych z optatami za mieszkania, wystano w sumie 140 upomnien
przedsgdowych.

Windykacja zadtuzen z tytutu optat za mieszkania jest dla Spétdzielni dos¢ szczegoélnym i
delikatnym zadaniem. Dtuznik jest najcze$ciej jednym z wielu cztonkéw Spoétdzielni (zwykle Jej
wspoétwtascicielem), a w swym ostatecznym wymiarze windykowanie naleznosci moga
doprowadzi¢, w koricowym efekcie, do pozbawienia go mieszkania. Z drugiej za$ strony
Spofdzielnia nie moze tolerowaé wysokiego poziomu zadtuzen, zwiaszcza w warunkach
dziatalnosci non profit, prowadzonej przez naszg Spétdzielnie, a oprécz tego jest to nie do
zaakceptowania przez pozostatych Mieszkancéw, ktérzy ptacg regularnie biezace optaty za
mieszkania. W przypadkach uchylania sie od sptaty zadtuzenia Zarzad nie ma wyboru, tylko jest
zmuszony dochodzi¢ naleznych kwot w drodze postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

W okresie sprawozdawczym uzyskano 13 sgdowych nakazéw zaptaty na tgczng kwote
38 736,28 zt. CzeS¢ tych nakazéw skierowano do postepowania egzekucyjnego przez
komornika. Wptacone kwoty z Nakazéw Sadowych przez Komornika w roku 2018 wyniosty
99 559,27 z}. Czesci zalegajgcym w optatach Mieszkancom roztozono zalegtosci na raty.

Dysponenci mieszkan, ktérzy sg w szczegdlnie ciezkiej sytuacji finansowej moga sie
ubiega¢ o dofinansowanie do optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego w Os$rodkach Pomocy
Spotecznej w Krynicy — Zdroju i w Muszynie. W 2018 roku z pomocy tych osrodkéw skorzystato
w sumie 65 Mieszkancéw z Krynicy Zdroju i z Muszyny.
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4,
OPLATY CZYNSZOWE Z LOKALI UZYTKOWYCH

Sytuacja dotyczgca optat za lokale uzytkowe w 2018r. byta stabilna. Nalezy podkresli¢, iz
to wiasnie wptywy z lokali uzytkowych sg szczegélnie wazne dla wysokoéci stawki
eksploatacyjnej w zasobach spéfdzielczych, majg bowiem wptyw na jej wielko$é. Wskazaé
nalezy, ze w 2018 roku dzigki tym wptywom mozliwe byto utrzymanie stawki eksploatacyjnej na
poziomie z poprzednich lat, bez koniecznosci wprowadzenia podwyzek dla cztonkéw

Spétdzielni.

Zadtuzenie lokali uzytkowych 31.12.2018r. wyniosto 14.636,03 zt

NALICZENIA | WPLATY Z TYTULU NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH
DZIERZAWY TERENU, ENERGII ELEKTRYCZNEJ | GARAZY W 2018 r

Tabela nr 3
Naliczenia (faktury fa s
L.p. Nazwa VAT) Wplaty Réznica
1. |Lokale uzytkowe 669 326,53 zt 656 494,92 zi 12 831,61 zt
2. |Garaze 7 069,00 zt 7 026,03 zt 42,97 zt
3. [Energia elektryczna 19 261,68 zt 17 961,73 zt 1 299,95 zt
Miejsca postojowe+
4. |dzierzawa terenu 50 489,19 zt 50 438,10 zt 51,09 zt
RAZEM 746 146,40 zi 731 920,78 zt 14 225,62

ZALEGLOSCI Z TYTULU OPLAT ZA NAJM LOKALI UZYTKOWYCH, DZIERZAWY TERENU,

ENERGII ELEKTRYCZNEJ | CIEPLNEJ WG STANU NA DZIEN 31.12.2018r.

Tabela nr 4
o — _ Zadluzenie na
L.p.| Okres zadluzenia |llo$¢ uzytkownikéw 31-12-2018 r. Struktura %
1 Do 1 miesigca 28 12 447 31 zt 85,05 %
2 |Od 1-2 miesiecy 1 357,82 zt 2,44 %
3 |0d 2-3 miesiecy 0 0zt 0%
4 |0Od 3-4 miesiecy 0 0zt 0%
5 |0d 4-5 miesiecy 0 0zt 0%
6 |Ponad 5 miesiecy 2 1 830,90 z 12,51 %
RAZEM 31 14 636,03 z} 100 %
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ZAKRES WYKONANYCH REMONTOW | PONIESIONYCH WYDATKOW NA
POSZCZEGOLNE BUDYNKI NALEZACE DO SPOLDZIELNI.

Dziatalno$¢ pionu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi jest pokrywana przez wptaty
wszystkich cztonkéw Spétdzielni. W zwigzku z tym, Zarzgd Spoétdzielni musi prowadzi¢ takg
polityke ekonomiczno — finansowg, aby potrzeby remontowe nieruchomosci nalezacych do
zasobow spétdzielczych miatly pokrycie w realnie ustalonej stawce remontowej. Z uwagi na
sptate na wigkszosci nieruchomosci kosztéw budowy lub remontéw kottowni mogliSmy wiecej
$rodkéw wydawac na prace remontowe.

Budynki Spétdzielni zlokalizowane sg w dwéch miastach: w Krynicy — Zdroju
i w Muszynie. Zasoby mieszkaniowe w Krynicy — Zdroju usytuowane sg w szesciu punktach
miasta, natomiast w Muszynie stanowig jedno osiedle.

ZAKRES WYKONANYCH REMONTOW | PONIESIONYCH WYDATKOW NA POSZCZEGOLNE
BUDYNKI NALEZACE DO SPOLDZIELNI.

: na terenie Krynicy — Zdroju:
— 572 lokali mieszkalnych wtasno$ciowych;
— 4 lokale mieszkalne o spétdzielczym lokatorskim prawie lub najmie;
— 842 lokali mieszkalnych o odrebnej wtasnosci;
. na terenie Muszyny:
— 92 lokali mieszkalnych wtasnosciowych;
— 1 lokal mieszkalny o spétdzielczym lokatorskim prawie lub najmie;
142 lokali mieszkalnych o odrebnej wiasnosci. Na dzieh 31.12.2018r. Spoétdzielnia posiadata
na terenie Krynicy — Zdroju grunty w uzytkowaniu wieczystym o powierzchni 13 238 m?, a na
terenie Muszyny 3 056 m2 Na wtasno$¢ Spétdzielnia posiadata 43 329,36 m2? powierzchni
gruntu na terenie Krynicy — Zdroju oraz 5 501,98 m? powierzchni gruntu na terenie Muszyny.
Stuzby techniczne Spoétdzielni na biezgco kontrolujg i konserwujg zasoby spoétdzielcze.
Na biezgco dokonywane sg naprawy instalacji elektrycznej. Poza tym, zdarzatly sie takze m.in.
wyrywane przyciski elektryczne, rozbijane szyby, uszkodzone drzwi i domofony.
Wykonane w 2018 roku prace remontowe wynikaty z planu remontéw zasobdéw
KSM L- W opracowanego przez dziat GZM na podstawie przeprowadzonych przegladéw stanu
technicznego budynkéw (rocznego i piecioletniego) oraz zalecen pokontrolnych zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, jak réwniez z koniecznosci utrzymania nieruchomosci w
stanie niepogorszonym. Potrzeby remontowe Spétdzielni zostaty przyjete uchwatg Rady
Nadzorczej nr 3/2018 Rady Nadzorczej KSM L-W z dnia 12.02.2018 r. taczna kwota
wykorzystana w 2018 roku na remonty wyniosta 1 679 906,39 zt, w tym 18 850,29 zt z tytutu
zwrotu za stolarke okienng. Z dofinansowania — zwrotu 50% warto$ci okna w roku 2018
skorzystato 56 Mieszkancéw. Na prace ujete w zatwierdzonym planie remontéw
przeprowadzono przetargi - zgodnie z regulaminem obowigzujgcym w Spoétdzielni. W pracach
komisji przetargowych oprécz cztonkédw Zarzgdu i pracownikéw Spétdzielni uczestniczyli
przedstawiciele Rady Nadzorczej.

Wydatki poniesione w roku sprawozdawczym z funduszu remontowego przeznaczone
zostaty miedzy innymi na:
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- remont dachéw

- remont sieci elektrycznej

- remont klatek schodowych

- remont sieci WOD-KAN

- remont rynien

- remont drég dojazdowych

- remont chodnikéw

- remont Scian

- wymiana okien na klatkach

- dofinansowanie do wymiany stolarki
- remont wiatrotapéw

- remont kominéw wg. zalecen

- wymiana drzwi zewnetrznych

- remont kominéw Deflektory

- remont schodéw zewnetrznych

- remont stropodachu

- remont barierek balkonowych

- remont miejsc postojowych

- izolacja i odwadnianie fundamentéw
- wymiana okien piwnicznych

- remont elewac;ji

- montaz i demontaz grzejnikow CO
- dofinansowanie do modernizacji

- pozostate remonty

- koszty konserwatoréw

- pozyczki

Szczegbtowy zakres wykonanych

370 043,05 zt
61 825,14 zt
9 256,19 zt
5751,63 zt
2 957,04 zt
257 291,62 zt
246 503,76 zt
6 318,00 zt
554,87 zt
18 850,29 zt
575,04 zt
34 450,78 zt
48 248,80 zt
19 656,91 zt
5 876,11 zt
25711,97 zt
4 385,68 zt
44 329,11 zt
2 849,62 zt
18 125,96 zt
2 189,21 zt
1 835,01 zt
7 575,34 zt
6 451,12 zt
136 970,90 zt
290 110,00 zt
remontéw oraz poniesionych wydatkéw na

poszczegodlne budynki przedstawia sie nastepujgco:

Wspélna 2
- koszty konserwatoréw

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- remont dachéw

- remont klatek schodowych.

- pozostate prace

Wspélna 5

- koszty konserwatoréw

- remonty sieci elektrycznej

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- naprawa sieci WOD-CAN

- izolacja i odwadnianie fundamentéw

Wspdlna 7

- koszty konserwatoréw

- remont dachéw

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- remont kominéw

- remont $cian

1392,06
246,78

16 725,51
163,41
16,85

1216,26
1 301,81
170,44
57,33
219,30

4 113,57
42 934,63
780,30

1 053,00
278,87
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- remont schodéw zewnetrznych
- izolacja i odwodnienie fundamentéw
- pozostate naprawy

Tysiaclecia 14/1
- koszty konserwatoréw
- wymiana drzwi zewnetrznych

Tysigclecia 39

- koszty konserwatoréw

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- naprawa sieci WOD_KAN

Tysigclecia 41,47,49

- koszty konserwatoréw

- remont sieci elektrycznej

- remonty kominéw

B remont miejsc postojowych

- remont schodéw zewnetrznych
- naprawa sieci WOD_KAN

Popietuszki 5.

- koszty konserwatoréw

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- remonty kominéw

Zrédlana 22
- koszty konserwatoréw
- wymiana drzwi zewnetrznych

Zrédlana 26

- koszty konserwatoréw

- remont sieci elektrycznej

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- izolacja i odwodnienie fundamentéw
- pozostate remonty

Zrédlana 45

- koszty konserwatoréw

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- remont sieci elektrycznej

- remont sieci WOD-KAN

Zrédlana 47

- koszty konserwatoréw

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- remont sieci elektrycznej

- wymiana drzwi zewnetrznych

- wymiana okien piwnicznych

135,00
305,06
46,05

399,15
3 034,80

598,44
336,56
109,00

1421,89
2 195,00
10 950,64
28 835,54
574111
84,37

167,14
453,95
361,75

297,88
4 256,08

1549,77
2 065,84
800,67
738,47
20,79

3 223,90
738,04
2 127,46
140,01

1613,88
410,23

1227,23
6 039,36
3 909,60
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Zrédlana 49

- koszty konserwatoréw

- remont dachu

- remont sieci elektrycznej

Zrédlana 51

B remont chodnika i izolacja $cian

- remont sieci elektrycznej

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- remont wej$é do bloku

Zrédlana 53

- koszty konserwatoréw
remont sieci elektrycznej
remont drég dojazdowych
- remont kominéw

Pitsudskiego 39

- koszty konserwatoréw

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- remont sieci elektrycznej

- remont klatek schodowych

- remont cieci WOD-KAN

- remont Scian

- wymiana drzwi zewnetrznych

Pitsudskiego 35

- koszty konserwatoréw

- remont barierek balkonowych

- montaz i demontaz grzejnikéw CO
Kosciuszki 1

- koszty konserwatoréw

- remont Scian

- remont kominéw

- remont chodnikéw

- remont stropodachu

- dofinansowanie do stolarki okiennej
- remont cieci WOD-KAN

- remont sieci elektrycznej

- remont elewac;ji

Kraszewskiego 45/47

- koszty konserwatoréw

B dofinansowanie do stolarki okiennej
- remont sieci elektrycznej

- remont klatek schodowych

- remont rynien

- wymiana okien na klatkach

Reymonta 8

1019,52
10 554,65
1 022,50

1097,78
700,84
311,49

58,86

2 979,86
750,90
1315,18
16 437,50

22 917,17
879,28

7 700,24
7 031,39
165,47

3 186,00
11 883,24

3 589,19
3 435,68
103,20

9 849,30
3 132,00
758,20

13 317,49
25711,97
815,75

3 909,03
3 655,90
1201,44

18 063,32
558,14
5749,26
1 600,56
2 957,04
276,00
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koszty konserwatoréw

remont sieci elektrycznej
dofinansowanie do stolarki okiennej
remont chodnikéw

remont elewacji

remont cieci WOD-KAN

Czarny Potok 11 i 23

koszty konserwatoréw

remont dachu i kominéw
dofinansowanie do stolarki okiennej
remont sieci elektrycznej

wymiana drzwi zewn.

remont sieci WOD-KAN

Czarny Potok 15i 17

koszty konserwatoréw

remont dachéw

remont sieci elektrycznej
dofinansowanie do stolarki okiennej
remont chodnikéw

pozostate naprawy

Czarny Potok 19 21

koszty konserwatoréw

remont dachow

dofinansowanie do stolarki okiennej
remont sieci WOD-KAN

remont chodnikéw

wymiana okien piwnicznych

Czarny Potok 25 i 27

koszty konserwatoréw

remont sieci elektrycznej

remont chodnikéw

remont kominéw

remont wiatrotapéw

remont miejsc postojowych
montaz i demontaz grzejnikéw CO

Czarny Potok 29 i 35

koszty konserwatoréw

remont sieci WOD-KAN
dofinansowanie do stolarki okiennej
remont kominéw

remont chodnikéw

remont podjazdu

pozostate naprawy

Czarny Potok 33

4774,83
1478,02
210,06
7 999,55
956,77
343,50

7 663,19
94 347,72
1 858,16
6 907,98
2 162,16
67,00

3 227,23
8 570,42
3 681,38
1 030,20
16 499,80
59,00

6 078,35
8 118,51
2 619,92
524,38

97 044,88
14 192,36

8 320,12
2902,10
29 999,99
3 391,94
575,04
15 493,57
645,03

5172,03
113,02
641,52

6 263,23

21 916,38

1 387,65

24,00
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- koszty konserwatoréw 7 968,25

- dofinansowanie do stolarki okiennej 1152,62
- remont kominéw 2917,25
- remont chodnikéw 39 977,79
- remont sieci elektrycznej 4 004,80
- montaz i demontaz grzejnikéw CO 1 086,78
- pozostate naprawy 31,00
Czarny Potok 34,36 i 38

- koszty konserwatoréw 4 034,88

- remont sieci elektrycznej 7 818,02

- dofinansowanie do stolarki okiennej 1 760,30

- remont kominéw 7 995,20
- naprawa balustrad balkonowych 950,00
- dofinansowanie do modernizacji 7 575,34
- pozostate remonty 198,57
Pitsudskiego 63 i 65

- koszty konserwatoréw 257,97
- remonty kominéw 54,69
- izolacja i odwodnienie fundamentéw 1 586,79
Pitsudskiego 67 i 77

- koszty konserwatoréow 636,22
- remont kominéw 764,40
- dofinansowanie do stolarki okiennej 1672,73
- wymiana drzwi zewnetrznych. 9 062,28
- remont sieci WOD-KAN 238,52
Pitsudskiego 69

- koszty konserwatoréw 120,36

- dofinansowanie do stolarki okiennej 264,04

- remont chodnikéw 7 745,38
- wymiana drzwi zewnetrznych 2 265,84
Pitsudskiego 71

- koszty konserwatoréw 124,10

- remont chodnikéw. 12 002,50
Pitsudskiego 81 i 83

- koszty konserwatoréw 318,28
- remont dachéw 130 000,00
- dofinansowanie do stolarki okiennej 1 108,94
- remont sieci elektrycznych 1 785,00
- wymiana drzwi zewnetrznych 810,00

Mienie spoétdzielcze (fundusz remontowy ogéiny)
- pozyczki na fundusze nieruchomosci 112 00,00
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PODSUMOWANIE

Aktualna i przewidywana na najblizszy rok sytuacja finansowa naszej Spétdzielni jest
stabilna. Przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie Zarzad KSM L-W informuje, ze nie wystepujg
zadne zagrozenia w poszczegdlnych segmentach dziatalno$ci naszej Spétdzielni.

Waznymi zadaniami dla Zarzagdu KSM L-W na kolejny rok dziatalno$ci bedzie dalsza
poprawa stanu technicznego zasobéw Spétdzielni, realizowana m.in. poprzez, wykonywanie
niezbednych remontéw oraz dalszg poprawe jakosci obstugi naszych Mieszkancéw.

Rok 2018r. wydaje sie by¢ rokiem dobrym, z uwagi na zakres zrealizowanych prac.
Staramy sie caty czas podnosi¢ jako$¢ obstugi Mieszkarcéw oraz bez zbednej zwtoki reagowaé
na wszelkiego typu sytuacje awaryjne.

Wszystkim zyczliwym cztonkom Spétdzielni dziekujemy za codzienng wspoétprace oraz za

pomoc w realizacji obowigzkéw statutowych i wspélnym rozwigzywaniu biezgcych problemoéw
oraz za dbato$¢ o utrzymanie porzadku i estetyki osiedli.

Prosimy o rzetelng ocene naszej pracy i jej efektow

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:
. _CZLONEK ZARZADU.
7 & g ,J‘,) CZLONEK ZARZADU WW'@?‘ Mggszkamowe;
T Kryrckrey Spotdzielni Mieszkaniowe| » «@ e SH e, MA—
T Bopole Pakoy Renata Papicz-Mésianka
,rosiewicz Barbara Bobek _ .
o Krynica - Zdroj, 07.04.2019 r.

Sprawozdanie z pracy Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe za rok 2018 jest dostepne
do wgqladu dla czionkéw naszej Spdldzielni w siedzibie Krynickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej przy ul. Wspélnej 5 w Krynicy — Zdroju oraz
na stronie internetowej naszej Spétdzielni.
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